UCHWAELA NR ....ccccvveuvennene
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zednia ..o v 1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wélka
Kozodawska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca
2023 r. (Dz.U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwata Nr23/111/2024 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 22 maja 2024 r w sprawic przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci wsi Wolka Kozodawska, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolka Kozodawska,
zwany dalej ,,planem™, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty:

2) czesci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2.

Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3.
1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztatltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe
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i sposodb realizacji miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdéw:

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentowa. na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

2. 7 powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, nie ustala si¢ zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspdlezesnej, granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§4.
|. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach):
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. | takie jak granica stref ochrony
sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50m i 150 m wynikaja z przepisow odrgbnych

3. Wszelkie uzyte w tekscie nazwy ulic i inne nazwy wlasne oraz numery adresowe nie sg ustaleniami
planu i maja charakter informacyjny.

§5.
Dla wyznaczonego na rysunku planu terenu obowiazuja tacznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale i
Dziale III uchwaty oraz przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale Il uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§6.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okres$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy
prawa, ktore dotycza zagadnien ujetych w planie;
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3) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ ustalona na rysunku planu linig, wyznaczajaca
granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu
wyznaczona na danym terenie linie, poza ktora zakazuje sie lokalizacji  zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkéw, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz smietnikow; linia
ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunietych poza obrys nie wigeej niz 1,5 m, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni ipodjazdéw dla niepetnosprawnych atakze elementéw
odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest dziatalnogé stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi realizujgce cele publiczne, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych:

7) przedsigwzigciu mogacym znaczgco oddzialywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inna ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

8) detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ jednakowe elementy wyposazenia
powtarzalnego, stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej i zamknigtej (budynki) oraz
wyposazenie terendw niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.:
clementy zwigzane z wypoczynkiem izabawa jak tawki, stoliki, hustawki. przeplotnie itp.,
oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, kosze na
smieci, elementy plastyczne, rzezby, fontanny, oczka wodne itp.;

9) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy
o obwodach pni i powierzchniach (wskazanych w przepisach odrgbnych) wymagajace uzyskania
zezwolenia na usuniecie;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 0°do 12°;

2. W odniesieniu do innych okresle uzytych w planie, a nie ujetych W niniejszym paragrafic nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

87

l. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) US — teren ustug sportu i rekreacji,
2) IKO - teren oczyszczalni $ciekow,
3) KDL - teren drogi lokalnej,

4) N — teren niesklasyfikowany;

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie real izacj¢ dojsc¢ i dojazddw, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej niezb¢dnych do prawidtowego funkcjonowania terenu.
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3. Dla terendw., o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ szczegdlowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale 11 niniejszej uchwatly. w odniesieniu do poszczegolnych terendw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowo cyfrowymi.

§8.
Wyznacza si¢ jako tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:
1) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,
2) teren oczyszczalni Sciekéw oznaczony symbolem IKO,
3) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL

4) teren niesklasyfikowany oznaczony symbolem N.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych

§9.

1. Ustala sie oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych obiektéw budowlanych.
3. W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sig:

1) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°:

2) dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich;

3) zakazuje si¢ realizacji dachow i elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych.
4. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

1) dla masztow i wiez telekomunikacyjnych- nie okresla sig:

2) 13m dla pozostatych obiektow, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.
5. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego:

1) nakaz stosowania rozwiazan projektowych. zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania
oraz przepisami odrgbnymi w tym zakresie:

2) nakaz zagospodarowania terenu z wykorzystaniem detalu urbanistycznego na terenach KDL i US.

Rozdzial 5.
Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.

|. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

4, Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, wéd podziemnych
i do ziemi.

5. Zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptynaé na stan wod podziemnych.
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6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie wod gruntowych dla
przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajgcych sptyw  wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja. opartych na infiltracji wody oraz
petniacych funkcje retencyjne, wtym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie waod
opadowych i roztopowych, w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Nakazuje si¢ ograniczanie uciazliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na
ktorej jest prowadzona.

9. Zakazuje si¢ likwidowania istniejacych urzadzen wodnych wtym rowdw, kanatéw., zbieraczy,
przepustow z mozliwoscia ich przebudowy izmiany przebiegu w sposéb zapewniajacy zachowanie
ciggtosci i prawidtowe funkcjonowanie tych urzadzen.

10. Dopuszcza si¢ realizacje przejsé i przejazdoéw nad rowami.

I'l. Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej,
w tym pojedynczych drzew i zadrzewieri.

12. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow, o ktérych mowa w ust. 11 kolidujacych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.
g1,

I. Ustala si¢ kwalifikacje terenow ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku przy czym
teren US nalezy traktowa¢ jako teren na cele rekreacyjno-wypoczynkowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardéw
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow
§12.
Obszar objety planem potozony jest w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50m
i 150 m gdzie obowiazuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych
§ 13.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
gdzie obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14.

I. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 15.

Ustala si¢ powiazanie komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez drogi
zlokalizowane poza obszarem planu i bezposrednio przylegajace do wschodniej granicy planu.

§ 16.
1. Ustala sie nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla terenu [KO:
1) dla obiektéw o funkeji biurowej - minimum | miejsce do parkowania na 3 pracownikow;
2) minimum 10 miejsc do parkowania dla rowerow.

2. Ustala sie realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenu US ustala sie nakaz realizacji minimum 10 miejsc do parkowania dla roweréw.

4. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikéw na terenie dziaki
budowlanej, na ktorej realizowana bedzie inwestycja.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§17.
Ustala sic mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru
objetego planem.
§ 18.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej:
2) przekréj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32:
3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposéb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
§ 19.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej:

2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40:

§ 20.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych iroztopowych
ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terenu zabudowy — na teren wiasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne
tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne:

2) z drog, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dziatki, do rowow, studni chlonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:
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3) dopuszeza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw wymienionych w pkt 1 i 2
do kanalizacji deszczowej;

4) przekr6j przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢ 160.

§21.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie zkrajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/I5KV
i rozdzielni 15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, wtym wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii, z wylgczeniem energii wiatru i biomasy;

822,
W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energie cieplng ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40;
3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym

dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, wtym wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem energii wiatru i biomasy:

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwosé realizacji
tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 24.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkow
do prawidlowego postgpowania zodpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania
i magazynowania odpadow komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do
miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu oraz stawka
procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci

§ 25.

Dopuszeza  si¢  wykorzystanie terenu iobicktow wsposéb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
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§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow oznaczonych symbolem: US, IKO, N, KDL
w wysokosci 0%.

DZIAL 1L
Przepisy szczegolowe

§27.
Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacji, np. skatepark, boiska, urzadzenia rekreacyjne.
place zabawa. $ciezki edukacyjne:

2) dopuszcza sie zachowanie wjazdu i wejscia na teren cmentarza;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw nie bedacych budynkami,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12m:;

3) W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 2000 m-;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30 m:
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacych ulic w zakresie 60° -
120
§ 28.
Dla terenu oczyszczalni $ciekow oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren kanalizacji — oczyszczalnia $cickow, w tym magazyny. biura, i inne:
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej:
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13 m, za wyjatkiem masztu telefonii komérkowej dla ktérego
maksymalnej wysokosci zabudowy nie ustala sig:

f) geometria dachu:
- stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°;

- dopuszcza si¢ stosowania dachow ptlaskich.
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3) W zakresie szezeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

a) minimalna wiclkos¢ dziatki — 3000 m?2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 50 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 29.
Dla terenu niesklasy fikowanego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 N ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren rowu:
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa
wodnego,

b) zakazuje si¢ zabudowy izagospodarowania nie zwiazanego Z przeznaczeniem terenow
z wyjatkiem lit, ¢,

¢) dopuszcza si¢ budowg iprzebudowe urzadzen wodnych, przeciwpowodziowych, stuzacych
gospodarowaniu wodami opadowymi oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 30.
Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w granicach obszaru objetego planem: 3,0m zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, urzadzen wodnych
w tym rowow.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 31.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zalaeznik Nr 2 do uchwaty Nr .....c.o.o..........
Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia ~ zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
22025 r. poz. 1153 ze zm.) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolka Kozodawska traktowane, jako zadania wspdlne, inwestycje
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

3. inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajgcymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych sie na
terenie objetym niniejsza uchwata oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energie elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

I. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z
2025 r. poz. 647), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w§2 realizowane beda wsposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §2
jest przedmiotem
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Piasecznie

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikong
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust.1 i 2 oraz art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Piasecznie podjgta uchwate w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej
mpzp) dla czgdei wsi Wélka Kozodawska, rozpoczynajac tym samym procedur¢ formalno-prawng,
prowadzong w oparciu art. 17 ww. ustawy.

W uzasadnieniu podjgcia niniejszej uchwaty nalezy wskaza¢, ze w czgsci granic obszaru planu aktualnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwalg 628/L11/1998
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 12 sierpnia 1998 r., ktéry ustala przeznaczenie terenu jako
oczyszezalnig sciekow — 18NU. Wskazniki oraz parametry zagospodarowania okreslone dla tych
terenéw uniemozliwiajg ich zagospodarowanie w sposéb zgodny z zamierzeniami inwestycyjnymi
Gminy. Powstata koncepcja, ktéra przewiduje rozbudowe oczyszczalni Sciekéw. Wymagana jest zmiana
przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny funkcjonalne o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania. W zwigzku z powyzszy nalezato sporzadzié nowy plan miejscowy tak, by mozna
bylo zrealizowa¢ przedsigwzigcie. Ponadto w czgsei péinocnej terenu objetego planem zlokalizowany
jest skatepark. W projekcie planu nalezy uwzgledni¢ te lokalizacje.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w czgéci gminy,
okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno, zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
(dalej SUIKZP), jako strefa C - Strefa ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego i
rozwoju ustug turystycznych, obszar planistyczny C-3, Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowe]j oraz
utrzymania terendw chronionych. Obszar objety planem w studium okreslony jest jako K- tereny
infrastruktury technicznej — kanalizacja. Studium pozwala na lokalizowanie obiektow sportowo -
rekreacyjnych, ktore nie sag wyznaczone na rysunku studium, a znajdujg sie w strukturach
mieszkaniowych. Zatem mpzp jest zgodny ze Studium.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
ochrony s$rodowiska, wymagania zwiazane z ksztattowanie krajobrazu oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Ustalajgc sposob zagospodarowania terenu starano si¢ wywazy¢ interes publiczny i interesy
prywatne.

Udziat spoleczeristwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym jawnos$¢ i przejrzystos$é procedury planistycznej, zostal zapewniony, zgodnie z przepisami, na
kazdym jej etapie. Na tablicy ogloszeri, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Piaseczno oraz na stronie internetowej gminy zamieszczane byty informacje o postgpach w procedurze
planistycznej na kazdym jej etapie. Na stronie BIP Urzgdu Miasta wersji elektronicznej projektu planu
Z etapu konsultacji spotecznych.

W dniach od 18 czerwca 2025 r. do 23 lipca 2025 r. trwaty konsultacje spoleczne w postaci
zbierania uwag, punktu konsultacyjnego oraz spotkania otwartego.

Zbieranie uwag w dniach od 18 czerwca 2025 r. do dnia 23 lipca 2025 r. W czasie wyznaczonym
na sktadanie uwag uwagi nie wptynely.

Spotkania otwarte odbyto si¢ 30 czerwca 2025 r. w godz. od 16:00 do 17:00 oraz w miejscu
przystosowanym do potrzeb os6b ze szczeg6lnymi potrzebami dnia 16 lipca 2025 r. w godz. od 16:00
do 17:00. W spotkaniach otwartych w wyznaczonych terminach wziat udziat jedynie przedstawiciel tut.
Organu — osoby zainteresowane nie przybyly.
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Prowadzenie punktu konsultacyjnego bylo od 18 czerwca 2025 r. do 23 lipca 2025 r. od
poniedziatku do pigtku w godz. od 10:00 do 15:00 oraz w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze
szczegdlnymi potrzebami dnia 15 lipca 2025r. w godz. od 16:00 do 17:00. Do prowadzonego punktu
konsultacyjnego nie zgtosila si¢ zadna zainteresowana osoba.

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu beda zwiazane z faktyczng realizacjg inwestycji.
Inwestycja skatepark jest juz urzadzona. Natomiast przebudowa oczyszczalni $ciekow finansowana
bedzie przez Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji w Piasecznie Sp. z 0.0.

Nie ma koniecznosci ponoszenia nakladéw finansowych na wydzielenie uktadu drogowego gdyz
przedmiotowa zmiana nie przewiduje zmiany uktadu drogowego, a nieruchomosci objete mpzp
stanowia mienie gminne.
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