UCHWALA NR ..............
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zdnia ...ooeeeresieenns o 1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2024r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  (tj. Dz. U. 2z2024r. poz 1130 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwatly
Nr 1086/XXXVII/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki, zmieniong uchwatg
Nr 328/XX1//2025 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 18 czerwea 2025 r., stwierdzajgc, ze plan
nie narusza ustalen obowigzujacego  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasccznic uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki — etap I, zwany dalej
»planem”, sktadajacy sie z:

1) czgdei tekstowej stanowiacej tresé uchwaly;

2) czgdei graficznej, na ktéra skiada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadar wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zatagcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.

Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3.
1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowg optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci; .

12) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2.7 powodu braku okolicznodci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalefi, nie ustala sig
granic i sposobow zagospodarowania terenow gbrniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej.

§4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) granica systemu przyrodniczego gminy;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazujg na obszary objete ochrong
na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granica strefy szczegOlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q10%;

4) granice obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q1%,;

5) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na

500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone zgodnie ze Studium -— Uchwala
Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wymienione wust.2i3 biegnagce na rysunku planu wzdtuz linii
rozgraniczajacych lub granicy planu nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.
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§5.

Dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja facznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale I i Dziale III uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegblowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy
prawa, ktore dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu linig, wyznaczajgcg
granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie linie, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkow i budowli,
z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz $mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci
obiektdow budowlanych, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapdw, zadaszen nad wejSciami do
budynkéw wysunietych poza obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkoéw,
pochylni ipodjazdéw dla niepelnosprawnych atakze elementéw odwodnienia, sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obickty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktoérych prowadzona jest dziafalnosé stuzaca
zaspokajaniu potrzeb Iudnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizujace cele publiczne, o ktdrych
mowa w przepisach odrgbnych;
7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é obiektow budowlanych
nie bedgcych budynkami mierzong od rzg¢dnej terenu w obrysie obiektu do najwyzej potozonego
punktu tego obiektu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych;

9) przedsigwzigciu mogacym znaczgco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie
zamierzenie budowlane lub innag ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

10) uniwersalnym projektowaniu — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych praw osdb niepetnosprawnych;

11) detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ jednakowe elementy wyposazenia
powtarzalnego, stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej izamknictej (budynki) oraz
wyposazenie terenéw niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.:
elementy zwiagzane z wypoczynkiem izabawag jak tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp.,
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o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, kosze na
$mieci, elementy plastyczne, rzezby, fontanny, oczka wodne itp.;

12) elementach wodnych - nalezy przez to rozumieé formy wodne stuzgce ksztatltowaniu waloréw
estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej i roztopowe;j,
w szczegblnosci: oczek wodnych, ogrodéw deszczowych, kanatéw czy rowdw;

13) systemie przyrodniczym gminy — nalezy przez to rozumieé obszary o réznych walorach
przyrodniczo - krajobrazowych wskazane do zachowania iochrony w gminie, wyznaczone
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Piaseczno;

14) wartoSciowej przyrodniczo zieleni wysokiej iniskiej — nalezy przez to rozumieé¢ drzewa
i krzewy wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 0° do12°%;

16) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych powyzej 12°.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujgtych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
3) U - tereny ustug;

4) US - teren ustug sportu i rekreacji;

5) UP - tereny ustug publicznych;

6) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

7) WS - tereny wdd powierzchniowych srédladowych;

8) IT - teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej;
9) IK - tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

10) KDG - tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej;
11) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

12) KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;
13) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
14) KPJ - tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych;

15) KP - tereny publicznych ciggéw pieszych;

16) KDW - tereny drég wewnetrznych.
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2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdéw,
miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ szczegdétowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegélnych terenéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami cyfrowo literowymi.

§8.
Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:
1) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami UP;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP;
3) tereny wod powierzchniowych srodlagdowych oznaczone symbolami WS;
4) teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej oznaczony symbolem IT;
5) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczone symbolami IK;
6) teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG;
7) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;
8) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami KDL;
9) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD;
10) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami KPJ;
11) tereny publicznych ciagéw pieszych oznaczone symbolami KP.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych

§9.
1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow usytuowanych niezgodnie z liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ rozbudowy skutkujacej powigkszeniem powierzchni
zabudowy w pasie terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu i nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sie:
1) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 3;

2) stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu oraz odcieniach
ceglastych, szarosci, grafitu, z zastrzezeniem pkt 3;

3)dla istniejagcych budynkéw w przypadku rozbudowy inadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcego kata nachylenia potaci dachowych oraz istniejacej kolorystyki dachow.

4. W zakresie elewacji zewnetrznych:

1) ustala si¢ materiaty wykonczeniowe: cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach, tynk
w odcieniach bieli, szaro$ci i bezu o niskim nasyceniu barw;

2) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektdbw budowlanych nie bedacych budynkami - 1lm,
z wylgczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktérych nie ustala sig
maksymalnej wysokosci, z zastrzezeniem §15.
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6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw.

7. Przepiséw ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dzialki budowlanej:
1) na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczonej na dojazd;

3) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejszg, niz okreslona dla danego terenu w ustaleniach
szczegotowych.

8. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych, nie spelniajgcych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okre$lonej w planie, ktore:

1) powstaty w wyniku podzialéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych niezaleznie od ustalen planu;
- przy zachowaniu zgodnosci z pozostalymi ustaleniami planu.
9. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowych, zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania
oraz przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

2) zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.

Rozdzial S.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.
1. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wskazuje si¢ granice strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 w sposéb uwzgledniajacy
uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu
tego terenu zwigzane z obowigzujacymi przepisami powotujgcymi te obszary.

§ 11.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskfadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych, wod podziemnych
i do ziemi.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktoérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych i powietrza.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji sktadéw i magazynow, hal produkcyjnych, instalacji do dystrybucji towaréw,
w szczegllnosci: samochodowych paliw gazowych, paliw ptynnych i innych substancji niebezpiecznych.
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7. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg samochodéw takich jak: myjnia, warsztat,
lakiernia.

8. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie wdéd gruntowych dla
przedsigwzigé realizowanych ponizej poziomu wdd gruntowych, zwyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

9. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan opo6zniajacych sptyw woéd opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz
petnigcych funkcje retencyjne, wtym umozliwiajagcych zagospodarowanie lub gromadzenie wod
opadowych i roztopowych, w celu ich uzytkowego wykorzystania.

10. Nakazuje sie ograniczanie ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej, na
ktorej jest prowadzona.

11. Zakazuje si¢ likwidowania istniejacych urzadzen wodnych wtym rowoéw, kanatdéw, zbieraczy,
przepustow nie wskazanych na rysunku planu z mozliwoscia ich przebudowy izmiany przebiegu
W sposOb zapewniajgcy zachowanie cigglosci i prawidlowe funkcjonowanie tych urzagdzen.

12. Dopuszcza sie realizacjg przejsé i przejazdéw nad rowami.

13.Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej, warto$ciowej przyrodniczo zieleni
wysokiej i niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.

14. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow, o ktérych mowa w ust. 13 kolidujacych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego.

15. Dopuszcza sig realizacj¢ na kazdej dziatce elementéw wodnych.

§ 12.

Ustala si¢ na rysunku planu granice systemu przyrodniczego gminy, zgodnie z obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno

§ 13.

1. Ustala sie¢ kwalifikacje terenéw ze wzglgdu na dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, przy
czym:

1) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny MNU nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;

3) tereny UP nalezy traktowad jako tereny pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

4) tereny US, ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1iurzadzen, ktoére nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 14.

1. Wskazuje sie granice obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q10% oraz
granice obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q1% zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Wskazuje si¢ granice obszaréw, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone zgodnie ze Studium — Uchwala
Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

4. W zasiggu obszaréw, o ktéorych mowa wust. 112 obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

5. W zasiggu obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 i 3 zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy.

§ 15.
1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie,
2) powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzgdzen naziemnych.

2. W zasiggu obszardéw, o ktérych mowa wust. 1 obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa lotniczego.

§ 16.
1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska;
2) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna).

2. W zasiggu obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§17.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szeroko$¢ frontu oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw.

Rozdzial 8.
Zasady modcrnizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 18.

1. Ustala si¢ publiczny uktad komunikacji wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
ztozony z drég publicznych klasy drogi gtéwnej oznaczonych symbolem KDG, drogi publicznej klasy
drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych
symbolami KDL oraz drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami KDD oraz
terendw publicznych ciaggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ i terenow publicznych
ciaggow pieszych oznaczonych symbolami KP.

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez drogi
publiczne klasy drogi gléwnej oznaczong symbolem 1KDG, 2KDG, droge publiczng klasy drogi
zbiorczej oznaczona symbolem 1KDZ, drogi publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL oraz drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami SKDD,
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SKDD, 14KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 30KDD oraz teren
publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem SKPJ.

§ 19.
1. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikéw dla obiektéw o funkcji biurowej;
4) minimum 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu dla ustug sportu i rekreacji;

5) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug oraz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug; dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca do
parkowania dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowe;j.

2. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi

4. Dla obiektéw ustugowych ustala sie nakaz realizacji minimum 3 miejsc do parkowania dla rower6w.
5. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaZznikéw nalezy zapewni¢ na
terenie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana bgdzie inwestycja.

§ 20.

Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewngtrznych wydzielanych geodezyjnie
obowigzuja nastepujgce zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki budowlanej dopuszcza sie wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 5 m;

2) dla obstugi 2 - 5 dzialek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci
6 m i dlugosci nie wigkszej niz 50m;

3) obstuga wiecej niz 5 dzialek budowlanych wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci
8 m, na koncu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez konieczno$ci zawracania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j
§21.
Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania urzadzef infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru
objetego planem.
§ 22.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociagowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32;

3) obowigzek projektowania iwykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.
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§ 23.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) przekr6j przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40;

3) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do
szczelnych zbiornikow.

§ 24.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terendéw zabudowy — powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzgdzenia techniczne
tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;

2) z terenéw drog publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo
na teren biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni chionnych, badz do zbiornika
powierzchniowego lub podziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw wymienionych w pkt 1i2
do kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

4) przekrdj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢ 160.

§ 25.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie z krajowego systcmu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
i rozdzielni 15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych SN i nN jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) dopuszczenie zasilania z indywidualnych Zrddet energii elektrycznej, wtym w szczegdlnosci
wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, o maksymalnej mocy okre$lonej dla
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 26.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz zzakresu zaopatrzenia
w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40;

3) dopuszczenie zasilania z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym w szczeg6lnosci wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska o maksymalnej mocy okreslonej dla mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§27.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz lokalizacji na dzialce budowlanej miejsca iurzadzenia stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadéw, wtym zbieranych selektywnie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej miejsca iurzadzenia stuzacego do
czasowego gromadzenia odpadéw, wspdlnie dla kilku sgsiadujacych ze soba dzialek budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Lokalizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadéw nakazuje sig
realizowaé w sposdb umozliwiajgcy dostep od strony drég bez koniecznosci wjazdu na posesjg.

Rozdzial 10.
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 28.

Dopuszcza sie wykorzystanie terendw i obiektéw w sposéb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 29.

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala sig optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem: MN, US —w wysokosci 20%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem: MNU, U — w wysokosci 25%;
3) dla pozostatych terenow — w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe

§ 30.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MN do 44MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowe;j,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub
blizniacze] — z zastrzezeniem, Zze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w lit. ¢ i d,

c) na terenie 17MN nakazuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie
w formie wolnostojacej,

d) na terenie 44MN zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy
oraz nadbudowy — nie obejmujgce powigkszenia powierzchni zabudowy — istniejagcych budynkow,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
- 60% na terenach od 28MN do 38MN,
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- 70% na terenach od 1MN do 16MN, od 18MN do 27MN, od 39MN do 43MN,
- 80% na terenie 17MN,
f) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:
- 35% na terenach od 28MN do 38SMN,
- 25% na terenach od 1IMN do 16MN, od 18MN do 27MN, od 39MN do 43MN,
- 15% na terenie 17MN,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6,
1) maksymalna wysokosé:
- zabudowy mieszkaniowe;j:
— 9 m — budynki o dachu ptaskim,
— 11 m — budynki o dachu spadzistym,
- zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
J) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych o dachu spadzistym — 3,
- dla budynkéw mieszkalnych o dachu ptaskim — 2,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 1,
k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z dwoma lokalami mieszkalnymi,

- 600 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z jednym lokalem mieszkalnym lub z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym,
dla terendw 13MN i 15MN — 550 m?;

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,

b) minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m2, dla terenéw 13MN
i 15SMN — 550 m?,

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12 m,

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 31.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1IMNU do 16 MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej,

b) nakazuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej — z zastrzezeniem, Ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j:
- 60% na terenach od 11MNU do 13MNU,
- 70% na terenach od 1IMNU do 10MNU, od 14MNU do 16MNU,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:
- 35% na terenach od 11MNU do 13MNU,
- 25% na terenach od 1IMNU do 10MNU, od 14MNU do 16 MNU,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,
g) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
—9 m — budynki o dachu ptaskim,
— 11 m — budynki o dachu spadzistym,
- zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych o dachu spadzistym — 3,
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych o dachu plaskim —2,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 1,
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

-1000 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z dwoma lokalami mieszkalnymi,

-600 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z jednym lokalem mieszkalnym lub z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12 m,

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 32.
Dla terenéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ushugi;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 55%,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,
f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 450 m? dla terendéw 1U,
- 2000 m? dla terenu 2U, 3U, 40U,
- 5000 m? dla terenu 5U,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
a) minimalna wielko$¢ dziatki na terenie 1U — 450 m?,
b) minimalna wielko$¢ dzialki na terenie 2U, 3U, 4U — 2000 m?2,
¢) minimalna wielko$¢ dzialki na terenie SU — 5000 m2,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek na terenie 1U — 30 m,
e) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek na terenie 2U, 3U, 4U — 35 m,
f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek na terenie 5U — 50 m,

g) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 33.
Dla terendw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu sportu i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) wskaZznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 35%,

c¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?2;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 34.
Dla terenéw ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UP do 4UP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi publiczne z dopuszczeniem ustug,
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie towarzyszacych ustugom publicznym,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 45%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,

e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,6,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

h) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki — 3000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 35.
Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) dopuszcza sig realizacijg:
- §ciezek pieszych i rowerowych,
- urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw,

- elementéw wodnych.

§ 36.

Dla terenéw wéd powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS
do 2WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi prawa
wodnego,

b) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw.

§37.

Dla terenu infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura telekomunikacyjna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza realizacj¢: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, dojs¢, dojazddw,
budynkdéw gospodarczych, wiat,
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b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4,

f) maksymalna wysoko$é zabudowy: 8 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 200 m?.

§ 38.

Dla terenéw infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11K
do 2IK ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura kanalizacyjna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacjg: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, dojs¢, dojazdow,
budynkéw gospodarczych, wiat,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%,

d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 200 m?.

§ 39.

Dla terendéw drdg publicznych klasy drogi gldwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG,
2KDG ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi gtéwnej o szerokos$ci drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40.

Dla terenu drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala
si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi zbiorczej o szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41.

Dla terenéw drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDL
do 3KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej o szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42.

Dla terenéw drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem od
1KDD do 30KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej o szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 43.

Dla terenéw publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KPJ do
SKPJ ustala si¢ przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszo-jezdny o szerokodci drogi w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44.

Dla terenéw publicznych ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KP, 2KP ustala
sig:

przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszy, o szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 45.

Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1IKDW do 10KDW ustala
si¢ przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna o szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

DZIAL IIL.
Przepisy koncowe

§ 46.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 47.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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P MMNHM EWAMM& 6 1 vmuﬁa&é wobec budowy tacznika MMW D, Auv Auv 1 vz_nccﬁm_nmao:m w zakresie sprzeciwu
B .Nom 4 oznaczonego jako SKDD, a dalej ;.m_n.o 1IKP gao&o\ tacznika S5KDD, ktoéry skiada sie z juz
¥ pomigdzy ul. Bazancia, a ul. Melanii z powodu: wydzielonych dziatek ewidencyjnych o uzytku
naruszenia praw wiasnosci (ul. Melanii ma dr. Jej wskazanie w mpzp jako drogi dojazdowe;j
charakter wewnetrzny) poprawi uktad komunikacyjny Chyliczek, gdzie
braku zgody mieszkancow na korzystanie z ul. brakuje poprzecznych potaczen. Uwzgledniona
Melanii jako dojazdu do tacznika w zakresie ciagu | KP zrezygnowano z jego
ograniczen technicznych jakie niesie ze soba przebiegu,
budowa tacznika Nieuwzgledniona, Ul. Melanii, poza ta droga,
braku wyrazonej potrzeby mieszkaticow pozostaje drogg wewngtrzng, zachowujgc swoj
braku odniesienia w prognozie oddziatywania na lokalny charakter.
$rodowisko do planowanej inwestycji zwigzanej z Nieuwzglgdniona. Lacznik byt zaplanowany w
budowg tacznika planie miejscowym z 1994 r. w obecnym
braku merytorycznego i ekonomicznego projekcie odtworzony jest jego przebieg po
uzasadnienia budowy facznika istniejacych wydzieleniach drogowych
Nieuwzgledniona. Ograniczenia techniczne
budowy facznika beda analizowane na etapie
projektu drogowego
Nieuwzgl¢dniona. Planowany rozwdj zabudowy
mieszkaniowej w Chyliczkach wigze si¢ z
ulepszeniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego, m.in. poprzez wprowadzenie
tacznika SKDD.
Nieuwzglgdniona Prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczy catego obszaru objgtego
planem i nie odnosi si¢ do pojedynczych
inwestycji. Szczegétowa ocena wplywu budowy
tacznika zostanie przeprowadzona na etapie
projektu budowlanego.
Nieuwzgledniona. Lacznik poprawia i uzupenia
uktad komunikacyjny oraz zwigksza dostgpnosé
terendw, co uzasadnia jego realizacje.
5 2024- L.dz. vanmw sciezek rowerowych i chodnikow na Auv Anv Hvzwnccﬁm_na:mo:m_ Plan miejscowy obejmuje
06-11 PP.47325 ; . . .
2024 no*soo. od ul. Emo.:oaué o Tezerwg terenow pod v:EBNsx E&wa
Plan nie przewiduje pasow zieleni na pétnoc od komunikacyjny, wyznaczony liniami
ul. Wschodniej rozgraniczajacymi i okreslonymi klasami drog.
Brak odwodnienia na ul. Gwiazdzistej na odcinku Elementy pasa drogowego, takie jak sciezki
od 8KDD do ul. Sniadeckich rowerowe, chodniki, pasy zieleni czy
Nadanie funkcji drogi zbiorczej dojazdowej ul. odwodnienie, sa ustalane na etapie projektu
Melanii oraz zmiana charakteru czgsci tacznika drogowego zgodnie z odrgbnymi przepisami.
1KP na odcinku Moniuszki-Melanii na drogg Ich niewskazanie w planie miejscowym nie
KDD oznacza, ze inwestycje te nie powstana.
H.w_,m_ﬁ _no.:w_,oﬁoi . mao.m:oﬁo oaammmgwam . szmnccﬁm_na:_.o:m_ Uzasadnienie jak w pkt1
srodowisko, szczegolnie w zakresie zmian
komunikacyjnych, koniecznos¢ jej wvzmn:SNm_naao:m. Uzasadnienie jak w pkt]
uszczegdlowienia. Nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia ul.
Melani na publiczng drogg dojazdowa ze
wzgledu na protesty mieszkancow i
wspotwlascicieli, ktorzy wnoszg o zachowanie
jej dotychczasowego charakteru drogi
wewnetrznej.
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Ograniczenie w Chyliczkach obszaréw ustug do
drog klasy lokalnej i wyzszej

Zamiast obszaru 2MNU, 3MNU i 2UP — tereny
zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji
Przeniesienie terenu zieleni urzadzonej z
potudniowej czesci wsi do centralnej czgsci
Skonkretyzowanie przeznaczenia poszerzenia
drog na potrzeby ruchu rowerowego i pieszego
poprzez okreslenie, gdzie w praktyce
infrastruktura komunikacyjna o takim
przeznaczeniu ma powstac.

stanowi podstawowy uktad komunikacyjny drég
wschod-zachod w Chyliczkach. Dlatego droga
6KDD nie moze by¢ jedynie ciggiem pieszo
rowerowym

k_.vz_.n:SNm_nn:mosw. Obszar Chyliczek
charakteryzuje deficyt poprzecznych potaczen
drogowych. Poprzeczne potaczenia drogowe
stuzg realizacji wygodnej i bezpiecznej
dostepnosci do zabudowy. Ustalenie wszystkich
tych pofaczen jako pieszo-rowerowych moze
stwarza¢ ryzyko braku komfortu i
bezpieczenistwa dostgpu komunikacyjnego do
zabudowy

MvCENm_oaio:m Wigkszos¢ funkeji
ustugowych w Chyliczkach zostala

zaprojektowana przy drodze klasy gtéwnej — ul.
Wschodniej

mvcﬁmﬁaao:m w czgscl. Realizacja funkcji
zieleni urzgdzonej lub ustug sportu i rekreacji
Jjest przewidziana w terenie UP, natomiast nie
dotyczy to terenéw 2MNU i 3MNU,
przewidzianych pod zabudowg mieszkaniowa z
ustugami.

ﬂvGiNm_oaaoan wniosku wymaga ponownego
wylozenia projektu mpzp do publicznego
wgladu.

szmm:eﬁm_naaonw. Plan miejscowy obejmuje
rezerwe terendw pod publiczny uktad
komunikacyjny, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i okreslonymi klasami dréog.
Elementy pasa drogowego, takie jak sciezki
rowerowe, chodniki, pasy zieleni czy
odwodnienie, bgda ustalane na etapie projektu
drogowego zgodnie z odrebnymi przepisami

2024- L.dz. Przesunigcie planowanej nieprzekraczalnej linii 27TMN il . . N : : :
06-17 PP.48993 | zabudowy dla dziatki na terenie oznaczonym A+\ v A+\ v A+\ v A.T\ v H.vCinm_an_o :w”\ _.wa_.mmmn Mom8mo§m§m
2024 symbolem 27MN do &ciany istniejacego budynku MW%MUM _._mmﬂwmhw\% Uﬁ:%wqﬁ%“ﬁ tym
i pee ot S L SNWS:FN&%Q. z drogg — B_.o_.mncmNMmS*m E.VdeMo:m wezesnie] 1 jest
BRI G lem|(bym samymizvsZ2icidiogs) wiasnoscia gminy, nie planuje si¢ jej zawgzenia
na wysokosci jednej dziatki.
10 2024- L.dz Brak zgody na budowe drogi 8KDD, ktéra 8KDD A..v A..v Nieuwzglgdniona. Droga 8KDD nie zostata
06-19 PP.49776 | przebiega przez dziatkg wskazang w uwadze. zaprojektowana przez dziatkg wskazang w
2024 uwadze. Potrzeba realizacji drogi 8KDD wynika

ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowej drogi
wyjazdowej z ulicy Letniej, ktora ma
ograniczong przepustowos¢ — droga jest bardzo
waska,

Id: 60B4EBOB-AAD9%-4C37-B4BA-FF4B8D7048B2. Projekt
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44

2024-
06-19

L.dz.
PP.49880
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia

2KPi
10KDD

¢)

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczong przepustowosc —
droga jest bardzo waska.

45

2024-
06-19

L.dz.
PP.49867
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia

2KP i
10KDD

Nieuwzgle¢dniona. Zachowano drogg oznaczong
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako cigg pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowosé —
droga jest bardzo waska.

46

2024-
06-19

L.dz
PP.49863
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig

2KPi
10KDD

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnia wynika
ze wzglgdow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczona przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

47

2024-
06-19

L.dz.
PP.49860
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia

2KP i
10KDD

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji polaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczona przepustowos$c —
droga jest bardzo waska.

48

2024-
06-19

L.dz.
PP.49855
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia

2KPi
10KDD

Nieuwzgle¢dniona. Zachowano droge oznaczona
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPI.
Potrzeba realizacji potgczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczona przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

49

2024-
06-19

L.dz.
PP.49847
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig

2KP i
10KDD

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg¢ oznaczong
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji polaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

Id: 60B4EBOB-AADS-4C37-B4BA-FF4B8D7048B2. Projekt
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56

2024-
06-19

L.dz.
PP.49882
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig

2KPi
10KDD

¢)

Nieuwzgledniona, Zachowano drogg oznaczong
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potgczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczong przepustowosc —
droga jest bardzo waska.

57

2024-
06-19

L.dz.
PP.49885
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

tgczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia

2KP1i
10KDD

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzglgdoéw bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

58

2024-
06-19

L.dz.
PP.49888
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia

2KP i
10KDD

Nieuwzglgdniona, Zachowano drogg oznaczonag
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji polaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

59

2024-
06-19

Ldz
PP.49889
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia

2KP i
10KDD

Nieuwzgledniona. Zachowano droge oznaczong
symbolem 10KDD. Cigg pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji polaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych dréog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

60

2024~
06-19

L.dz.
PP.49893
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul, Moniuszki z ul, Letnig

2KP 1
10KDD

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako cigg pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji polaczen z ul. Letnig wynika
ze wzglgdow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczona przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

61

2024-
06-19

L.dz
PP.49899
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,

taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig

2KPi
10KDD

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji polaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgleddw bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczona przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

1d: 60B4EBOB-AAD9-4C37-B4BA-FF4B8D7048B2. Projekt
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68 2024- L.dz Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i A..v Auv Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
06-19 PP.49892 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Cigg pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.
69 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KPi Auv Alv Nieuwzgledniona. Zachowano droge oznaczong
06-19 PP.49887 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD mv\avo_m“: _oHAUOw Ciag pieszy KP :
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczona przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.
70 2024- L.dz. . - . e - IKDW Nieuwzgledniona. Ze wzgledu na to, ze obszar
Trud dojazd d db h S 5
06-19 | PP.49714 | rmenose z dojazdem pojazdow odbierajacych 2KDW ¢) ¢) objety planem jest w duzej czesci zabudowany,
odpady komunalne, ze wzglgdu na szeroko$c : g
2024 roiektowanych dré 3KDW a drogi oznaczone symbolem KDW sg drogami
Wydziat proj Yy 5 SKDW prywatnymi, nie ma mozliwosci wytyczy¢ na
Gospodar | *Wyznaczenie miejsc umozliwiajgcych 6KDW nich zawrotek czy je poszerzyé.
ki zawracanie samochodow w przypadku drog bez TKDW
Odpadam | wyjazdu (dotyczy KDW nr 3,5,6,7 oraz odnogi 12KDD
iUrzedu | od drogi IKDW, 2KDW i 12 KDD
Miasta i
Gminy
Piaseczn
o
71 MMNNA- L.dz. Usunigcie u_,&acﬁ_oiwsomo ciggu  pieszego 2KP Auv Alv Nieuwzgledniona. Potrzeba realizacji
-21 PP.50320 | oznaczonego symbolem 2KP. przejezdnych potaczen z ul. Letnig w tym
2024 ciggoéw pieszych i pieszo jezdnych, wynika ze
wzgleddw bezpieczenstwa. Zachodzi potrzeba
realizacji dodatkowych drég z ulicy Letniej,
ktora ma ograniczong przepustowosé — droga
jest bardzo waska.
73 2024- L.dz Whniosek o zmiany niektérych zapiséw dla 6MNU _ _ D . -7 P
0621 PP50511 | obszaru 6MNU- A v A v vzacium_oa:_osm‘ Z_a_noﬂ E&SNEE
2024 zabudowy i zagospodarowania terenu, jak np.
: HvN::m:w wskaznika miejsc parkingowych z 2 miejsca parkingowe, min. wskaznik powierzchni
nal biologicznie czynnej wynika z ustalen Studium
Zmiana wskaznika miejsc parkingowych dla uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
ustug na 1/100m? przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,
Wium_oaaoao miejsc parkingowych :m* ulicy ktorego ustalen u_*ms Sﬂamoomé\ nie moze _
opuszczenie zaopatrzenia w wodg z wlasnego naruszac, Pozostate wskazniki zostaty ustalone,
ujgcia wody w sposob umozliwiajacy zabudowg na dziatkach
Brak optaty planistycznej dla nieruchomosci juz o wielkoéci ustalonej w planie,
p
Mﬂﬂ%ﬂﬁwﬂwmwoam 2 MNU na MWU szmnccﬁm_nm:mo:m. Uzasadnienie jak w pkt.1
Ns%n%muosa maksymalnej intensywnosci wvz_.ociNm_aaaosm. Kwestia miejsc
zabudowy z 0,7 na 1,2 parkingowych w pasie drogowym bedzie
Zmiana minimalnej powierzchni biologicznie rozpatrywana na etapie projektu budowlanego.
czynnej z 70% na 20% Plan miejscowy okresla jedynie linie
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L.vzmm:eﬁm_nmao:w. Zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, realizacja indywidualnych
uje¢ wody jest regulowana odrebnymi aktami
prawnymi, ktore okreslajg zasady budowy oraz
eksploatacji takich uje¢. W zwigzku z tym, nie
ma potrzeby szczegdtowego regulowania tej
kwestii, poniewaz mpzp dotyczy gléwnie
zagospodarowania przestrzennego, a hie
szczegdtowych wymogdw dotyczacych budowy
infrastruktury technicznej, jak indywidualne
ujecia wody.

5 vzmm:ENm_aaao:w. Zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie ustala si¢ obowigzkowo stawke
procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie
oplatg od wzrostu wartodci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

mvzmncsﬁm_naio:m Studium nie dopuszcza
zabudowy wielorodzinnej w Chyliczkach, ktore
znajduja si¢ w strefie przeznaczonej na rozwoj
zabudowy jednorodzinne;j.

\sz_.nceﬁm_oaao:m Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie przeznaczone;j
na zabudowe jednorodzinng o wiekszych
dziatkach i nizszej gestosci, dlatego wskazniki
zostaly do tego dostosowane.
MVZmocéNm_nannw. Uzasadnienie jak w pkt 1

wvzmn:sﬁm_waao:m. Uzasadnienie jak w pkt 1

75 2024- L.dz Zmniejszenie minimalnej powierzchni 21IMN Alv Anv Nieuwzgl¢dniona. Wskaznik minimalnej
06-24 PP.50877 | biologicznie czynnej z 70% do 60% dla dzialek o powierzehni biologicznie czynnej wynika z
.2024 powierzchni do 900m? szczegdlnie w terenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
oznaczonym 21MN, zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktére ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terendw zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.
76 2024- L.dz. Wniosek, aby wpisa¢ do MPZP ul. Letnig na 14 MN, Alv Alv Nieuwzgledniona. Ulica Letnia jest bardzo
06-22 PP.50691 | odcinku od ul. Sniadeckich do nowo budowanej 15 MN waska i nie ma mozliwosci by gmina jg
2024 przecinki drogi spofecznej ,,Droga do szkoly” 2MNU wybudowata i urzadzita w istniejacych
jako publicznego ciggu komunikacyjnego z 3MNU granicach wlasnosci bez koniecznosci jej

obecnym ksztattem i szerokoscia.
Poparcie dia gminy realizujacej cel lepszego
skomunikowania Chyliczek

poszerzenia. Ze wzgledow bezpieczenstwa
zostaly zaprojektowane poprzeczne polaczenia
ulicy Letniej z drogami publicznymi,
umozliwiajace tatwy wyjazd z tej ulicy.
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negatywny wplyw na warto$¢ przyrodniczg i
krajobrazows tego obszaru.

108 | 2024- L.dz. Brak zgody na uwzglednienie w planie 1KDD i IKDD i Auv Auv Nieuwzgledniona. Poprzeczny ciag
06-26 PP.51383 | 5KDD 5KDD komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drég 1KDD i
2024 5KDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Y.acznik S5KDD, skiadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi IKDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie.
109 | 2024- L.dz. Pdm.cm o zachowanie ul. Waoﬁ.w@ w obecnym 9KDW A+ \uv A+ \uv A+ \lv A+ \nv CCSN gledniona w zakresie zachowania
06-26 PP.51671 | stanie, brak zgody na jej przebudowg . h kogei ul. Krotkiel na odcinku
2024 (poszerzenie) Istniejacych szerokoscl ul. €
za poszerzeniem od ul. Wschodnie;j.
szmocéNm_naE.o:P Dla ul. Krotkiej przy
wjezdzie do ul. Wschodniej zostato wydane
Zezwolenie Realizacji Inwestycji Drogowe;.
Projekt planu adaptuje ZRID. Ponadto ulica
Krotka jest wiasnoscig gminy, a wigc ciagiem
publiczny z placem do zwracania
10 | 2024- L.dz. Cw_,m_n zgody w kwestii minimalnej powierzchni 10 MNU, Auv Anv Hvzmocénm_na:mosm. Wskaznik minimalne;j
06-26 PP.51653 S . . 23MN, . A o . .
2024 biologicznie czynnej (70%) waﬁ.imxﬁa_wm 22MN. voﬁ_o_‘.nm_..ﬂ.go_om_ﬁ:hm ouuﬁ:.o“n .sQEWm z
Fariany 2 so wrtote sy ko T 2IMN, mgospoarowATIa przeszeniegD riasa
Saoiwman o:wmi_.w:vsr wartosci wwmzzu gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
procentowych. 1 mHAUmu poziomie 70% dla terendw zlokalizowanych w
Brak zgody na utworzenie drog 16KDD, 15KDD, 1 mEuUu éwaﬂwémﬁ_w Obszarze m:_,osuno:nmm
14KDD, 13KDD g Krajobrazu. Z tego powodu wskazni]
Pomniejszenie minimalnej powierzchni dla #M:MWW maksymalnej powierzchni zabudowy jest

zabudowy wolnostojacej oraz minimalnej
powierzchni dla budynku w zabudowie
blizniaczej, o okoto 100m?

Zmniejszenie stawek procentowych odnosnie
optat zwigzanych ze wzrostem wartosci
nieruchomosci z powodu uchwalenia planu
przynajmniej o polowe.

mniejszy.

Nieuwzgledniona. Drogi 16KDD, 15KDD,
14KDD, 13KDD sg wazne dla uktadu
komunikacyjnego Chyliczek i muszg zosta¢
zachowane dla zapewnienia dojazdu do dziatek
budowlanych przewidzianych w planie
miejscowym;

Nieuwzglednione. Zgodnie ze studium
Chytliczki znajdujg sie w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
Jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej gestosci, dlatego ustalone
wielkosci dzialek odpowiadajg temu
przeznaczeniu.

Nieuwzgledniona. Stawki procentowe na
podstawie ktorych ustala sig optatg od wzrostu
wartoscl nieruchomosci spowodowanego
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120 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU +/- +/- +/- +/- “Uwzeledni T bud
0627 | PR351763 | pracsracnnego sMNU i MNU, era teren ushug sy | (H) | GFR) | OFF) 1 GF) | Uuagednions Torery sabudony
2024 n:v:oNsvSv 2Up ha rzecz ekstensywne;j 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
2l o S, mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
*Nieuwzgl¢dniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktérym mozna
zrealizowa¢ ustugi publiczne takie jak, np.
Swietlica dla mieszkaficow czy plac sotecki.
121 | 2024- L.dz Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU +/- +/- +/- +/- “Uwzeledni T bud
06-27 | PP.51791 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug awu | GF) |G [ GF) | GF) ammwmmw“%%_.o QM_MNNN_.VMNNE@ (QMNU i
2024 _u_._z_oNsv\o.: 2UP na  rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinne;. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
*Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktérym mozna
zrealizowa¢ ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
122 | 2024- L.dz Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU +/ +/ +/. +/ “Uwz :
p o 5 - - gledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51804 u_Nam.ﬁNazzomo”mzzc 1 3MNU, oraz teren :&:m. 3MNU A v A v A v A v mieszkaniowej jednorodzinne; i ushug (ZMNU i
2024 ucc:nwaor 2UP na  rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinne;. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
*Nieuwzglgdniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac solecki.
123 | 2024- Ldz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU +/- +/- +/- +/- g . d
06-27 PP.51802 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU A / v A / v A / v A / v Bﬂ“wm“ﬂ%“@%mﬂﬂﬂmﬂﬂﬂAWMMEW @MNU i
2024 v:c:nNSav 2UP _ma rzecz ekstensywne;j 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.,
*Nieuwzglgdniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktérym mozna
zrealizowa¢ ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sofecki.
124 | 2024- L.dz Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU +/- +/- +/- +/- : dni T bud
0627 | 51800.20 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU CHR) | (FF) | GF) | () aﬁwm%mmmmﬂ QMMN_H:“.M,HWE (MNU
24 publicznych 2UP na rzecz ekstensywnej 20P ’ 1) A g

zabudowy jednorodzinnej.

3MNU) zostatly zamienione na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

*Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktérym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
Swietlica dla mieszkancéw czy plac sotecki.
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rodzaju kata dachu: spadzisty i ptaski

MVNB_.NSN maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy na 35%

QvN::w:m minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na 60%

\NvN::m:m maksymalnej wysokosci zabudowy na
12m bez okreslenia rodzaju i kata dachu

wvoov:mNoNoao mozliwosci  skablowania
napowietrzne;j linii elektroenergetycznej $r. nap.

@vUoucmNoNn:mo mozliwosci poboru energii
elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii

1 OvUov:mNonn:mo mozliwosci  zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej: wolnostojacej i
blizniaczej na niniejszej dzialce, chociaz jej
wielkos¢ jest mniejsza niz 1000 m?, bowiem
zostala wydzielona przed wejsciem w Zycie
niniejszego mpzp

ﬂHvUonsznNoan mozliwosci zabudowy w
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej
min. 5m

1 NvoovcmwoNo:mo mozliwosci obstugi
komunikacyjnej zaréwno z drogi 9KDD oraz
drogi wewngtrznej o szerokosci min. 4m

szmnccﬁm_oaigm. W celu zachowania
réwnowagi gabarytéw zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkéw z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkow z
dachem ptaskim.

5)Nieuwzgledniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terenéw zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy.

mvz_.ncium_na:_.onm. Uzasadnienie jak w pkt. 5
\szmncsﬁm_naao:m. Uzasadnienie jak w pkt. 4

mvCENW_aan:P nowe linie
elektroenergetyczne SN i nN zostaly
przewidziane jako kablowe.

QVCENW_%EOBP Plan dopuszcza mozliwosé
korzystania z odnawialnych zrédet energii

10)Uwzgledniona, Powierzchnie dziatek
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu
pozostaja bez zmian. Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
obowigzuja wylacznie dia nowych podziatéw po
wejsciu planu w zycie.

1 HVCENW_@%S:P nieprzekraczalnych linia
zabudowy zostata dostosowana.

1 szmncéwm_on_ao:m. Obstuga komunikacyjna
jest mozliwa z drogi 9KDD, ul. Letnia jest drogg
prywatna nie wykazang w proj. Planu z uwagi
parametry jej szerokosci.

131 | 2024- L.dz. Odrzucenie projektu planu miejscowego w SKDD Anv Anv Nieuwzgledniona. Droga oznaczona symbolem
06-27 51809.20 | zakresie wprowadzenia iacznika 5KDD migdzy SKDD stanowi wazne potaczenia poprzeczne,
24 ul. Bazancia, a ul. Melanii ktorych niewiele jest w Chyliczkach. Sktada si¢
z juz wydzielonych dziatek ewidencyjnych o
uzytku dr. Jej wskazanie w mpzp jako drogi
dojazdowej poprawi uktad komunikacyjny
Chyliczek
152 NMWMM EW%NQ.S ﬂvwnw_n zgody by budynek lezal poza dozwolong #MW\HZC Auv Anv :Zmaceﬁm_naao:w. Nieprzekraczalna linia
.Now 7 granica zabudowy i granica bedzie przebiega zabudowy bgdzie dotyczyta nowych budynkéw,

przez taras
Nvm_‘mw zgody na poszerzenie drogi w okolicy

istniejgcy budynek gospodarczy, moze byé
zachowany i bgdzie mozna z niego korzystac.

Id: 60B4EBOB-AAD9-4C37-B4BA-FF4B8D7048B2. Projekt
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18KDD oraz 1KDD,5KDD i ciggu 1KP
Poszerzenie 2KP z 5 do 8 m i zmiana charakteru
na drogg dojazdowa

Otwarcie komunikacyjne (drogowe a nie
wylacznie piesze) dla ciggu 3KP

Glebokie uznanie za ustanowienie w projekcie
mpzp ciggu komunikacyjnego SKP, 30 KDD, 29
KDD

ocena mozliwosci wycinki drzew zagrazajacych
zyciu prowadzona jest na podstawie przepisow
odrebnych

Uwzgledniona. Plan dopuszcza stosowanie
odnawialnych zrodet energii cieplnej
Nieuwzgledniona. Ze wzgledu na protesty
mieszkancow i wspotwiaseicieli ul. Melanii nie
projektuje tej ulicy jako dojazdowej
Nieuwzglgdniona. Planowany ciag
komunikacyjny obejmujacy 1KDD, SKDD i
1KP zostat zmodyfikowany. Nowe rozwiazanie
tego ukladu zostanie poddane ponownym
konsultacjom spofecznym, a mieszkancy beda
mogli zgtasza¢ uwagi.

Uwzgledniono. Linia rozgraniczajaca drogi
3KDD zostaty wyznaczone w oparciu o
ogrodzeniach,

Uwzgledniona. w czgsci Drogi 8KDD, 13KDD,
18KDD, zachowano z niewielkimi
modyfikacjami. Nieuwzgledniona w czesci
IKDD, 5KDD i 1KP Nowe rozwiazanie tego
uktadu zostanie poddane ponownym
konsultacjom spotecznym, a mieszkancy beda
mogli zgtasza¢ uwagi

Nieuwzgledniona. Ciag 2KP zostat zachowany
jako cigg pieszy bez potrzeby jego poszerzania
do 8m.

Nieuwzgledniona. Ciag 3 KP zostat zachowany
jako ciag pieszy, zaplanowane poprzeczne
potaczenia ul. Gwiazdzistej utatwia jej
skomunikowanie z kluczowymi ciagami
komunikacyjnymi.

Uwzgledniona, projektowany ciag
komunikacyjny zostanie zachowany

135 | 2024- L.dz. Wigczenie ul. Letniej na odcinku od ul. 14MN Anv Auv Nieuwzgle¢dniona. Ulica Letnia jest bardzo
06-27 PP.51902 | Sniadeckich do nowo budowanej drogi gminnej 1SMN waska I nie ma mozliwosci by gmina ja
2024 facznej ul. Zimowa z ul. Gwiazdzista w 2MNU wybudowata i urzadzita w istniejacych
Chyliczkach Jjako istniejacego granicach wlasnosci bez koniecznosci jej
(zagospodarowanego) publicznego ciagu poszerzenia. Ze wzgledow bezpieczenstwa
komunikacyjnego w obecnym ksztalcie i Nwmﬂmd\ va_.e.ow.noim:o vomeooNsn potaczenia
szerokosci ulicy Letniej z drogami publicznymi,
umozliwiajgce tatwy wyjazd z tej ulicy.
136, Jj2024- s vawo:oimm pozostale parametry jak dla 3 3MNU A+\ |v A+\ |v A._'\ |v A._.\ |v Hvzmncéum_naaonm. Zmiana przeznaczenia na
06-28 PP.52049 ] ol . -
2024 MNU, natomiast zmieni¢: MN oznacza dostosowanie do parametrow i

przeznaczenie catej dziatki z MNU na MN

Min 1 migjsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
do 70m2 i min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny powyzej 70m2

Zmiana optaty z par.30 na 20%

wskaznikow okreslonych dla MN.
Uwzgledniona. Teren MNU zostat
zaprojektowany jako MN

Nieuwzglgdniona, Wskazniki liczby miejsc
parkingowych 2 na lokal mieszkalny wynikaja z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

Maks. ilos¢ kondygnacii dla budynkdw
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komunikacyjny ma charakter lokalnych
polgczen, zapewniajacych dojazd mieszkancow
do swoich posesji

wvzmocimm_oaao:m. Planowany rozwdj
zabudowy mieszkaniowej w Chyliczkach wiaze
si¢ z ulepszeniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego, m.in. poprzez wprowadzenie
taeznika SKDD.

kvz_.ncéum_na:_.o:m. Rozwo¢j zabudowy
mieszkaniowej w Chyliczkach jest przewidziany
w studium, ktére zaktada zabudowe
Jjednorodzinng ekstensywna z duzymi
wskaznikami powierzchni biologicznie czynnej.
Oprocz zabudowy mieszkaniowej
zaprojektowano takze tereny zieleni urzadzonej
(ZP), ustug publicznych (UP) oraz ustug sportu
(US).

138

2024-
06-27

L.dz.
PP.52133
2024

vaak zgody na budowg drég 1 KDD i S KDD
Sprzeciw i obawa wobec mozliwosci
wprowadzenia znacznego ruchu do wsi
Sprzeciw wobec ogotu planowanych polaczen
drogowych we wsi, dotychezasowy uklad
komunikacyjny ulicy Sniadeckich i ulicy Polnej
zapewnia ulicom: Zimowej, Bazanciej, Melanii i
Moniuszki petng przejezdnosé

Brak zgody na wprowadzanie duzej ilosci
zabudowy i ,,betonowania” wsi

1KDD
SKDD

:Z_.oceﬁm_oaaozm. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, skladajacy si¢ z drog IKDD i
5KDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz.
takich potgczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, skfadajgcy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi ukiad
komunikacyjny. Dla drogi IKDD zaplanowano
inny przebieg 1 przeznaczenie.

szmmcsﬂm_oaao:w. Zaplanowany uktad
komunikacyjny ma charakter lokalnych
potaczen, zapewniajacych dojazd mieszkancow
do swoich posesji

wvzmncaﬁm_na:_.o:m. Planowany rozwoj
zabudowy mieszkaniowej w Chyliczkach wigze
si¢ z ulepszeniem istniejacego ukiadu
komunikacyjnego, m.in. poprzez wprowadzenie
tacznika SKDD.

m_.vz_.océNm_nanmosm. Rozwoj zabudowy
mieszkaniowej w Chyliczkach jest przewidziany
w studium, ktére zaktada zabudowe
jednorodzinng ekstensywna z duzymi
wskaznikami powierzchni biologicznie czynnej.
Oprocz zabudowy mieszkaniowej
zaprojektowano takze tereny zieleni urzadzone;j
(ZP), ustug publicznych (UP) oraz ustug sportu
(US).
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Brak potrzeby wydzielania dodatkowych terenow
parkingowych
Wylaczenie z planu terenéw przeznaczonych na
ustugi
Zmiana zapisow paragrafu 11 pkt. 13
Obnizenie stawki procentowej do ustalania oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci do:

5% dla MN i US

10% dla MNU i U
Wylaczenie z oplaty dzialek juz faktycznie
zabudowanych
Wykreslenie drog 1KDD, 5KDD,
Wykreslenie 28KDD oraz
Wykreslenie ciggu 4KP
Uwzglednienie ul. Letniej jako publicznego ciggu
komunikacyjnego z uwzglednieniem postulatow
mieszkancow

Nieuwzgledniona. Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielef urzadzona
wzdtuz rzeki Jeziorki,

Uwzgledniona. W planie nie wydziela si¢
dodatkowych terenow parkingowych, nakazuje
si¢ miejsca do parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana bedzie
inwestycja,

Nieuwzgle¢dniona. Na obszarze planu wyznacza
si¢ tereny ustug gtownie wzdtuz ulicy
Wschodniej, co jest zgodne ze Studium.
Nieuwzgledniona. Plan zaktada ochrong
wszystkich wartosciowych drzew 1 krzew6w.
Ponadto usunigcie drzew wymaga pozwolenia
na ich wycinke na podstawie przepisow
odrebnych.

Nieuwzgledniona. Ustalenie stawek
procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu jest
zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowe
dla wszystkich nieruchomodci, na terenie catej
gminy ustala sig¢ te stawke dla terenow MN,
MNU, U na poziomie 20%-25%
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt.9
Nieuwzgledniona. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drég 1KDD i
5KDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich pofaczen w Chyliczkach jest niewiele.
1.acznik 5KDD, skiadajgcy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uklad
komunikacyjny. Dia drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie.

Uwzgledniona. Zaproponowane zostanie inne
rozwigzanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Uwzgledniona. Ciag pieszy 4KP zostat
zlikwidowany.

Nieuwzgledniona. Ulica Letnia jest bardzo
waska i nie ma mozliwosci by gmina ja
wybudowala i urzadzita, bez jej poszerzania. Ze
wzgledéw bezpieczenistwa zostaty
zaprojektowane szersze poprzeczne dojazdy do
ulicy Letniej, umozliwiajgce tatwy wyjazd z tej
ulicy. Ulica Letnia nie zostala ujeta w planie.
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ﬂwvinmo%w o zmnigjszenie frontu dziatek dla
zabudowy blizniaczej do 1 lm.

whvcs‘:.omo_n o zwigkszenie maksymalnej liczby
kondygnacji  naziemnych dla  budynkow
mieszkaniowych i ustugowych o dachu ptaskim
do 3.

HMVUE terenu 3U wniosek o: zmniejszenie
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 35%, zwigkszenie wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy do 60%,
zwigkszenie wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy do 0,9.

Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy.

1 Ovzmocsmhaaaosm. Zgodnie ze studium
Chytliczki znajduja sie w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
Jjednorodzinnego, czyli obszaru z wiekszymi
dziatkami i nizszej gestosci, dlatego ustalone
wielkosci dziatek i adekwatnie wskaznikow
odpowiadajg temu przeznaczeniu.

1 :Z_.o:ENm_nas_.osm. Uzasadnienie jak w pkt.
10

HszmmciNm_om:mosm Front dziatki zostat

ustalony dla procedury scalania i podziatu
dziatek.

1 wvzmociNm_aaaosm, Uzasadnienie jak w pkt.
12

ﬂ#vzmocimm_oa:mo:m. W celu zachowania
réwnowagi gabarytow zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkow z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkow z
dachem ptaskim,

1 mVZmo:iNm_omE.o:m. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium. Odnos$nie pozostatych
wskaznikow uzasadnienie jak w pkt. 10
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~vw_.m_n zgody na rozwijanie sieci drog
gminnych, w szczegdlnosci projektowanej drogi
gminnej28KDD, w tym réwniez drugiego
wyjazdu drogi 28KDD na ul. Wschodnig ze
szpalerem drzew

Nv:ﬁé&m&.m tego odcinka proj. drogi 28KDD, w
tym miejscu moze powsta¢ droga wewnetrzna z
dwoch sgsiadujacych ze sobg dziatek
wvcmcanomn zapisow dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz Jeziorki terenéw oznaczonych 1ZP
ktore dopuszcza realizacje na tych terenach
sciezek pieszych i rowerowych.

Usunigcie zapiséw dot. proponowanej
nieprzekraczalnej linii zabudowy na potudniu
terenu 16MNU i 17MNU.

Zmiana wskaZnika maksymalnej powierzchni
zabudowy z 25 na 35% (par.32 pkt 2 lit. d)
Zmiana wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy na 0,75 (par.32 pkt 2 lit, f)

Zmiana wskaznika powierzchni biologicznie

28KDD
16MNU
17MNU
1Zp

(+-)

(+/-)

(+-)

(+-)

HvdiNm_oaao:m_ Zaproponowane zostanie
inne rozwiazanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Nieuwzgledniona, Droga 28KDD zostata w
czgdei drogg publiczna, gdyz tak zostata wydana
decyzja Marszatka Wojewodztwa o zmiang
przeznaczenia dziatki lesnej na cele nielesne
Nieuwzglgdniona. Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdtuz rzeki Jeziorki..

Nieuwzgle¢dniona. Na potudniu terenu 16MNU
nieprzekraczalna linia zabudowy w czesci
wynika z granicy obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzig wskazanego w
obowigzujacym Studium. W pozostalej czesci
terenu jak i czesci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieuwzglgdniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i

1d: 60B4EBOB-AAD9-4C37-B4BA-FF4B8D7048B2. Projekt

Strona 26



LT vuong

paloid '7E8¥0LA8AYIA-VEPA-LEOY-6AVY-G0dar€09 P

‘11990s or[d AZD MOIUENZSITWI B[P BOI[ISIMS

“du “yel anyey suzojqnd 13nysn gemozijeaiz
rUZOW WAIOD] M ‘eosforw amyeiq Jazol[AlD
105320 {23 m zApT ‘ouormeisozod (JN7)
yoAuzolignd Snjsn usIa], ‘BUOTUPS[SZMOAIN .
‘NI fauurzpoioupal famorueyzsalw

Amopnqez Auaie) U suotusIwez AJeIsoz (NJAE
I (INJAIZ) Snysn 1 feuuizposoupal amorueszsaiu
Amopnqez Auala], ‘euorupdiSzmp .

(-/+)

(-1+)

(-/+)

(-/+)

dne
NNINE
NNINT

‘fsuurzpooupal Amopnqez
foumAsuasyd zoezr ®U JnNg YyoAuzorqnd
Snysn ua1a) Ze1o ‘NNIANE 1 NN Z:099uueznsazid
rruemorepodsodez nuejd npjefoid z stusiseniAim

20T
867CS'dd
Zp1

87-90
“vZ0T

Lyl

NJAL MOURJ2} B[ ZIU 9ZSZAM

BS ) 1 ININ MQU2I3) Bfp “nureld watusfemyon
03ouemopomods 1950LIOYINISIU 19S01TBM
mso1zam po djepdo s efesn yoK101y simelspod
BU “0m0jua001d DIME]S BUOIUPA[FZMNIIN

01 ‘1d M el arusiupesez() “eUOIUP3[SZMNAIN
“yoperzp nperzpod 1 erueeos Ampasoid Blp
Auojeisn je}SOZ IyfeIZp JUOI] BUOIUP3|TZMNIIN
9'13d M el sIusIUpeSEZ() ‘BUOIUPI[SZMNAIN
o'pjd m el stusiupesez] “euorupd|SzmnalN
¢'p[d m el susrupesez() ‘BUOIUPI[SzmnalN
‘niuazoeuzazid nua} tlepermodpo
MONIUZESM S[UIBMIPE | MafelZp [050[alm
suoJelsn 03aje[p ‘10501538 [ozszIu | wurejRIZp
TwAZS}AIM Z IIeZSqo 1]AZ0 ‘08suurzpoioupal
BMIDIU[BYZSITW Nfomzol1 0FaumAsusisys

D aiyans m a1s Blnpleuz pyzorAy)

wnIpnjs 9z aiupoT7Z ‘euolupd(SzmnaiIN
Azs[otuwx

159 Amopnqez uyoziomod foujpwAsyew
yuzeysm npomod 035 7 ‘nzeiqolery
03auoIuoIy) 9ZIBZSq() WINSMEBZSIEA

M YOAUBMOZI[BO[Z MOUBIA) BIP %(L d1woizod
BU JIUZEYSM U2] B[BISN 2101 ‘Ouzdaserd Auimg

9% 07 eu nuerd

WaIUa[EMLIN 0FoUBMOPOMOdS 1950 WOYINISIU
mysoszm po Ajejdo fomoiusooid pimels euelllZ
w ¢ Bu [aotloisoujom Amopnqez e[p

SoeIZp MQIUOIJ 195030ISZS [AU[RIUIUIT BURIILZ
w o] 'u [5zor1uzI[q AMOpnqez B[p

SofRIZp MOIUOI] 19§03012ZS [BujBWIUIL BURBIIZ
T Q6 eu wAmognisn

watexo] wAupa{ 1 wAujeyzsaiur wayexo] wAupal z
nyjpedAzid m B ;W (S BU WAU[EZSAIW WI[B 0|
wAupaf z oFoujeyzsatw muApng tfoezijeal
nyjpedAzid m fozoriuzijq a1MOpnqez m nyuApnq
e[p [oue|mopnq IjfeIzp [oUo[aIZpAm omou
tuyoziawmod foufeunuiu (suemouodoid euerwyz
7 006 U TWAU[EYZSaT

Twre[eyo[ 7 Z oSaufeyzsarw nyuApnq 1foezijeas
npedAzid m {0zoRIUZI[Q S1IMOPNQEZ M NUAPNg
e[p loueimopnq jpelzp [BuolsIzpAm omou
uyoziommod [sujeuntuiu fouemouodoid eueiwry
W 006 Bu [aoklo1s0Uj0M Amopnqez

B[p [oue|mopnq IjeIZp foUO[aIZpAm omou
uyoziaimod feurewniuiw (Guemouodold sueryz
(o 3 7 d ggred) 909 Bu [ouukzo




148 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU +/- +/- +/ +/- “Uwz ;
R - gledniona, Tereny zabudowy
06-28 PP.52296 vﬁm&ﬂo::omobzzc i 3MNU, oraz teren :m*:m. 3MNU A v A v A v A v mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 v:c:nN_d\ov 2UP na rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
ZDuiCRp Singrozinng )} mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktérym mozna
zrealizowaé ushugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancdw czy plac sotecki.
149 | 2024- L.dz Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU +/ +/ +/ +/ “Uwzeledni
. = = = = ¢dniona. Tereny zabudo
0628 | PP.52083 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug au | ()| GF) | GF) | () aamNmmaoé. i %oawa%a. mehwam (QMNU
2024 P :Z_oNSBv 2UP o oA lZEes ckstensywnej 2Up 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudoypficdnonedzinne): mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
*Nieuwzglgdniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktérym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
swietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
Y memm mwhm.ww. 16 :w_.mw zgody na rozwijanie sieci drog #M% A.T\ |v A+\ |v A+\ |v A+\ -v :GiNm_oaaosm. Zaproponowane zostanie
) . gminnych, w szczegdlnosci projektowanej drogi inne rozwiazanie komunikacyjne zamiast drogi
2024 - M . 17MNU
gminnej28KDD, w tym réwniez drugiego 28KDD 28KDD
wyjazdu drogi 28KDD na ul. Wschodnig ze 17p Uwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 1

szpaleremn drzew — catkowita likwidacja tego
odcinka projektowanej drogi 28KDD.

Usunigcie zapisow dotyczacych przebiegu
drugiego wylotu drogi 28KDD do ul, Wschodniej

Nieuwzgledniona. Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdtuz rzeki Jeziorki oraz dopuszcza realizacje
inwestyciji celu publicznego w tym $ciezek
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uchwaleniem planu miejscowego z 25% na 20%.

va_.w_n zgody na rozwijanie sieci drog
gminnych, w szczegdlnosci projektowanej drogi
gminnej28KDD, w tym réwniez drugiego
wyjazdu drogi 28KDD na ul. Wschodnig ze
szpalerem drzew — catkowita likwidacja tego
odcinka projektowanej drogi 28KDD.

Usunigcie zapisow dotyczacych przebiegu
drugiego wylotu drogi 28KDD i skorygowanie
usytuowania tego wylotu drogi

Usunigcie zapisow dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdhuz rzeki Jeziorki terenow oznaczonych
1ZP jako terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Usunigcie zapisow dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdhuz rzeki Jeziorki terendéw oznaczonych
Jjako 1ZP, ktore dopuszczaja realizacje na tych
terenach sciezek pieszych i rowerowych.
Skorygowanie zapisow dotyczacych
proponowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy
na potudniu terenu 16MNU i 17MNU
(skorygowanie usytuowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy do okoto 20m od linii brzegowej
rz. Jeziorki).

Utrzymanie w czgsci zapisdw proponowanego
planu w zakresie dotyczacym lokalizacji w pasie
wzdtuz rzeki Jeziorki terendw oznaczonych 1ZP
wraz z dopuszczalng realizacja $ciezek

rowerowych na obszarze obejmujacym zachodnig

czgsé terenu 1ZP

Usunigcie zapisu dotyczacego nakazu realizacji
na jednej dziatce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Zmiana proponowanych zapisow ustalajacych
maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej na 12m budynkéw o dachu plaskim.
Zmiana proponowanego wskaznika minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 60%.
Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy z
25% na 35%.

Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
z0,7na 0,75,

Zmiana proponowanej min. powierzchni nowo
wydzielonych dzialek budowlanych 900m? dla
zabudowy wolnostojacej i dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z 2 lokalami
mieszkalnymi oraz 450m? dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji

15MNU
16MNU
17MNU
28KDD
1ZP

)

(+/-)

(+-)

(+/-)

HvCENmHoaio:m. Zaproponowane zostanie
inne rozwigzanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Uwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 1
Nieuwzgledniona. Zgodnie z zalozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdtuz rzeki Jeziorki oraz dopuszcza realizacje
inwestycji celu publicznego w tym sciezek
pieszych i rowerowych.

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzglgdniona. Na potudniu terenu 16MNU
nieprzekraczalna linia zabudowy w czgsci
wynika z granicy obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia wskazanego w
obowigzujacym Studium, W pozostatej czgsci
terenu jak i czesci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieuwzgle¢dniona, Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Ograniczenia wynikajace z
tego zapisu nie prowadza do intensyfikacji
zabudowy oraz zapewniajg zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami planu

Nieuwzglgdniona. W celu zachowania
réwnowagi gabarytéw zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkow z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkéw z
dachem ptaskim,

Nieuwzgle¢dniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktdre ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terenéw zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy

Nieuwzgledniona. Zgodnie ze studium
Chyliczki znajdujg sie w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
Jjednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej ggstosci, dlatego ustalone
wielkosci dzialek i adekwatnie wskaznikow
odpowiadajg temu przeznaczeniu
Nieuwzglgdniona, Uzasadnienie jak w pkt. 10
Nieuwzglgdniona. Uzasadnienie jak w pkt. 10
Nieuwzgledniona Front dziatki zostal ustalony
dla procedury scalania i podziatu dziatek.
Nieuwzgledniona Stawki procentowe, na
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Zmiana proponowanego zapisu ustalajgcego
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
z0,7na0,75.

Zmiana proponowanej min. powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych 900m? dla
zabudowy wolnostojacej i dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z 2 lokalami
mieszkalnymi oraz 450m? dla budynku w
zabudowie bliZzniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym, a w przypadku z jednym lokalem
mieszkalnym i jednym lokalem ustugowym 900
m2,

Zmiana proponowanej minimalnej szerokosci
frontow dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 na
10m.

Zmiana stawki procentowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci wynikajgcej z
uchwaleniem planu miejscowego z 25% na 20%.

Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej ggstosei, dlatego ustalone
wielkosci dzialek i adekwatnie wskaznikéw
odpowiadaja temu przeznaczeniu
Nieuwzgledniona, Uzasadnienie jak w pkt. 11
Nieuwzgledniona Front dziatki zostat ustalony
dla procedury scalania i podziatu dziatek.
Nieuwzgledniona Stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala sig optat¢ od wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu, dla terenow MNU i U sg
wyzsze niz dla terenow MN
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vanm_n zgody na rozwijanie sieci drog
gminnych, w szczegdlnosci projektowanej drogi
gminnej28KDD, w tym rowniez drugiego
wyjazdu drogi 28KDD na ul. Wschodnig ze
szpalerem drzew — catkowita likwidacja tego
odcinka projektowanej drogi 28KDD.

Usunigcie zapisow dotyczacych przebiegu
drugiego wylotu drogi 28KDD i skorygowanie
usytuowania wylotu tej drogi

Usunigcie zapiséw dotyczacych lokalizacyi w
pasie wzdhuz rzeki Jeziorki terenow oznaczonych
1ZP jako terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Usunigcie zapiséw dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdhuz rzeki Jeziorki terendw oznaczonych
jako 1ZP, ktére dopuszczaja realizacjg na tych
terenach sciezek pieszych i rowerowych,
Skorygowanie zapisow dotyczacych
proponowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy
na potudniu terenu 16MNU i 17MNU
(skorygowanie usytuowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy do okoto 20m od linii brzegowej
rz. Jeziorki).

Utrzymanie w czg¢scl zapisow proponowanego
planu w zakresie dotyczacym lokalizacji w pasie
wzdtuz rzeki Jeziorki terendw oznaczonych 1ZP
wraz z dopuszczalna realizacjg Sciezek

rowerowych na obszarze obejmujacym zachodnig

czesé terenu 1ZP
Usunigcie zapisu dotyczacego nakazu realizacji
na jednej dziaice budowlanej jednego budynku

ISMNU
16MNU
28KDD
1ZP

(+-)

(+5)

(/)

(/)

HVCENm_nan:mA Zaproponowane zostanie
inne rozwiazanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Uwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 1
Nieuwzgledniona, Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielef urzadzona
wzdtuz rzeki Jeziorki oraz dopuszcza realizacje
inwestycji celu publicznego w tym sciezek
pieszych i rowerowych.

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Na potudniu terenu 16 MNU
nieprzekraczalna linia zabudowy w czgsci
wynika z granicy obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig wskazanego w
obowigzujacym Studium. W pozostatej czgsci
terenu jak i1 czgsci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Ograniczenia wynikajace z
tego zapisu nie prowadzg do intensyfikacji
zabudowy oraz zapewniajg zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami planu

Nieuwzgledniona. W celu zachowania
réwnowagi gabarytéw zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkow z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkéw z
dachem ptaskim.

Nieuwzgledniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
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mpzp

dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1IKDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie

szma:sﬂm_na:mo:m. Uklad drog zostat
zaprojektowany w ten sposéb, aby byl spéjny z
rozwigzaniami komunikacyjnymi w sasiednich
miejscowosciach

wvzmaceﬁm_oa:mo:m. Ulica Letnia jest bardzo
waska i nie ma mozliwosci by gmina ja
wybudowata i urzadzita, bez jej poszerzania,
dlatego nie zostata uwzgledniona w mpzp. Ze
wzgleddw bezpieczenstwa zostaty
zaprojektowane szersze poprzeczne dojazdy do
ulicy Letniej, umozliwiajace tatwy wyjazd z tej
ulicy.
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:wnmw zgody na budowg drég 1 KDD i 5 KDD
Sprzeciw i obawa wobec mozliwosci
wprowadzenia znacznego ruchu do wsi
Sprzeciw wobec ogétu planowanych polgczen
drogowych we wsi, dotychczasowy ukiad
komunikacyjny ulicy Sniadeckich i ulicy Polnej
zapewnia ulicom: Zimowej, Bazanciej, Melanii i
Moniuszki peing przejezdnosé

Brak zgody na wprowadzanie duzej ilosci
zabudowy i ,,betonowania” wsi

IKDD
SKDD

Q)

sznceﬁm_oaao:m. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, skfadajacy si¢ z drég 1KDD i
SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajgcy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi ukfad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie.

szmmcinm_oaao:w. Zaplanowany ukiad
komunikacyjny ma charakter lokalnych
polaczen, zapewniajgcych dojazd mieszkancow
do swoich posesji

wvzmn:SNm_nmao:m. Planowany rozwdj
zabudowy mieszkaniowej w Chyliczkach wigze
sig z ulepszeniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego, m.in. poprzez wprowadzenie
tacznika SKDD.

szmmcéumﬁaao:m. Rozwéj zabudowy
mieszkaniowej w Chyliczkach jest przewidziany
w studium, ktére zaklada zabudowe
jednorodzinng ekstensywna z duzymi
wskaznikami powierzchni biologicznie czynnej.
Oprocz zabudowy mieszkaniowej
zaprojektowano takze tereny zieleni urzadzonej
(ZP), ustug publicznych (UP) oraz ushug sportu
(US).
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jednorodzinng ekstensywna z duzymi
wskaznikami powierzchni biologicznie czynne;j.
Oprécz zabudowy mieszkaniowej
zaprojektowano takze tereny zieleni urzadzonej
(ZP), ustug publicznych (UP) oraz ustug sportu
(US).

160

2024~
06-29

L.dz.
PP.52588
2024

HvZMonmoioH:mo z pozostawienia ul. Melanii
droga prywatna

Brak zgody na zamknigte osiedla i drogi

Brak zgody na utworzenie 1KDD i 5KDD

2KDW
1IKDD
SKDD

HvZ_.o:ENm_naE.o:m. Ze wzgledu na liczne
protesty mieszkancow 1 wspotwiascicieli ul.
Melanii nie projektuje tej ulicy jako publicznej
dojazdowej

Mvzmncéum_oaaosm. Plan zaktada otwarty
uklad przestrzenny, zapewniajacy dostepnosé
drog i terendw publicznych, jednak nie wszedzie
bylo to mozliwe ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania.

Nieuwzglgdniona. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, skiadajacy si¢ z drog IKDD i
SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik S5KDD, sktadajacy sig¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie

161

2024-
06-29

L.dz.
PP.53235
2024

:w_,mw zgody na rozwijanie sieci drog
gminnych, w szczegdlnosci projektowanej drogi
gminnej 28KDD, w tym réwniez drugiego
wyjazdu drogi 28KDD na ul. Wschodnig ze
szpalerem drzew — catkowita likwidacja tego
odcinka projektowanej drogi 28KDD.

Usunigcie zapisow dotyczacych przebiegu
drugiego wylotu drogi 28KDD i skorygowanie
usytuowania wylotu tej drogi

Usunigcie zapiséw dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenéw oznaczonych
1ZP jako terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Usunigcie zapisdw dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdhuz rzeki Jeziorki terenéw oznaczonych
jako 1ZP, ktére dopuszczaja realizacje na tych
terenach sciezek pieszych i rowerowych,
Skorygowanie zapiséw dotyczacych
proponowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy
na potudniu terenu 16MNU i 17MNU
(skorygowanie usytuowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy do okoto 20m od linii brzegowe;j
rz. Jeziorki).

Utrzymanie w czgsci zapiséw proponowanego
planu w zakresie dotyczacym lokalizacji w pasie
wzdtuz rzeki Jeziorki terendw oznaczonych 1ZP

15SMNU
16MNU
17TMNU
28KDD
1Zp

(+7-)

(+/-)

(+-)

(+-)

Hvdsﬁm_na:mo:w. Zaproponowane zostanie
inne rozwigzanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Uwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 1
Nieuwzglgdniona. Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdtuz rzeki Jeziorki oraz dopuszceza realizacje
inwestycji celu publicznego w tym $ciezek
pieszych i rowerowych.

Nieuwzglgdniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona, Na poludniu terenu 16 MNU
nieprzekraczalna linia zabudowy w czesci
wynika z granicy obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia wskazanego w
obowiazujacym Studium. W pozostatej czesci
terenu jak i czgsci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieuwzglgdniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Ograniczenia wynikajace z
tego zapisu nie prowadza do intensyfikacji
zabudowy oraz zapewniaja zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami planu

Nieuwzgledniona. W celu zachowania
réwnowagi gabarytow zabudowy ustalono 3
kondygnacije dla budynkéw z dachem

Id: 60B4EBOB-AAD9-4C37-B4BA-FF4B8D7048B2. Projekt
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le3 || 2024- L.dz, :NB:_.o._mNm:mn szerokosci 28KDD na odcinku ALY A+\ |v A.T\ nv A+\ |v A.T\ |v :Cs\mm_oaaosm_ Droga 28KDD zostata
06-30 PP.53530 . S 1Zp .
2024 terenu 3U i :KZC do6bmi zmiany trasy ze zZawgzona.
E.Nm_o.a: na kolizjg it .m*:vw._s_ oy a.mna\oﬂ:vﬁ_ Mvz_.m:eﬁmgoaao:m. Teren 1ZP zostat
Likwidacja lub zmniejszenie czesci terenow 1ZP zaproicktowany zeodnie ze Studium
doR2n szEmokiotel dieBilkoWCEowc] C,WE.H_:_SSN%M MoE:woé Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
led Nmmwaq. W%Maw %9 COEnQo dziatek przeznaczonych pod teren WHHMWW Alv Alv HvzmmciNm_nn_aosm. Poprzeczny ciag
: No.w 4 IMN, 2MN, 1KDD w catosci terenem IMN 1XP komunikacyjny, skfadajacy si¢ z drog 1KDD i
’ Wykreslenie drog 1KDD i SKDD oraz 1KP 1VIN SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
Ewentualnie takich potgczen w Chyliczkach jest niewiele.
Objecie dziatek przeznaczonych pod teren IMN, tacznik 5KDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
2MN, 1KDD w caloéci terenem 1MN dziatek o uzytku drogowym jako droga
Wykreslenie drogi IKDD dojazdowa w planie miejscowym poprawi ukiad
g J pop
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie
szmoccﬁm_&ao:m. Uzasadnienie jak w pkt 1
165 ate s L.dz, HvNBE&.mNaam planowanej szerokosci na czgsci 1IKDD A+\ -v A.T\ |v T.\ |v A+\ |v SzmmciNm_na:_.o:w. Ulica Gwiazdzista zostata
07-01 PP.52450 ) N 2KDD . dni .
2024 drogi 1 1KDD ul. Gwiazdzista z 10 m do 8m 6KDD zaprojektowana zgodnie z decyzja ZRID
Nv?nnm::_.no_.o planowanej linii zabudowy na 9KDD szmoccﬁm_@aao:m Plan miejscowy
czgsci terenu 18MN poza obreb istniejacego 15KDD dopuszcza rozbudowe 1 nadbudowg budynkéw
budynku mieszkalnego. 20KDD usytuowanych niezgodnie z liniami zabudowy, z
& 3 !
wv Cofnigcie planowanej granicy dziatki na 19KDD zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ rozbudowy
26KDD skutkujacej powiekszeniem powierzchni

terenie 18MN o 2 m w kierunku osi ul
Gwiazdzistej, czyli do stanu obecnego.
m_.vN::m:m polozenia projektowanego kanatu
technicznego w drodze 11KDD i usuniecie go z
dziatki z terenu 18MN

mVOom:moa zmiany polozenia  studzienki
kanalizacyjnej i ujgcia gazu na dzialce w terenie
18MN do stanu istniejacego czyli 2 m w kierunku
osi ul. Gwiazdzistej 1 IKDD

mvcmcanﬁo z planu drég w poprzek wsi,
taczagecych ul. Zimowag z ul. Gwiazdzista,
Orzechowa 1 Budowlana.

\Nvanwan zwrotu ,,rozbudowg™ w par. 9 pkt 2
vaoamE.o zwrotu ,,i powietrza™ w par. 11 pkt 5

Ovvoawin przecinka w par. 11 pkt 6 po stowie
Htowardw”

HOvé par. 11 pkt 6 zastgpienie stowa ,jak”
zwrotem ,,w szczegolnosci”
1 C<< par. 30 dodanie pkt 2 o tresci ,,zwalnia si¢

od oplaty tereny zagospodarowane na dzien
uchwalenia planu”

zabudowy w pasie terenu pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu i nieprzekraczalna linig
zabudowy.

wvz_.mcéNm_oa:mosm. Plan miejscowy nie ustala
granic dzialek, podzialy dziatek zatwierdzane sa
na podstawie decyzji administracyjnych.

hvzmn:cﬁm_naio:m. Kanaty techniczne w
drodze, lokalizacja studzienek kanalizacyjnych
czy ujg¢ gazu nie sg przedmiotem ustalen planu.

mvzmocimm_@aaozm. Uzasadnienie jak w pkt 4.

Ovzmoccﬁm_oa:mozw. Obszar Chyliczek
charakteryzuje deficyt poprzecznych polaczen
drogowych. Poprzeczne potaczenia drogowe
stuza realizacji wygodnej i bezpiecznej
dostepnosci do zabudowy.

QvCiNm_oa:_.o:m. Jak wynika to z przepisow
Prawa budowlanego przez budowe budynku
nalezy rozumie¢ rowniez rozbudowg budynku.
W zwigzku z powyzszym w terenie
przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng dopuszczona jest rozbudowa przy
zachowaniu wskaznikow i sposobow

Id: 60B4EB0B-AADY-4C37-B4BA-FF4B8D7048B2. Projekt
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167 2024- L.dz. ﬂvmamw zgody na uchwalanie projektu planu ze 2KDD Alv A..v Mvzmoccﬁmﬁnaio:m Projekt planu jest zgodny
07-01 PP.52683 . 6KDD L -

2024 iN.m_oac na: o z ustawg o planowaniu i NmmOmvoawnoém:_c
- niezgodnos¢ z ustawa o planowaniu i zagospod. przestrzennym, nie narusza ustalen studium
przestrzennym, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
- niezgodno$¢ ze Studium, przestrzennego miasta | gminy Piaseczno, a
- nieuwzglednienie wymagan dila obszaru takze uwzglednia przepisy odrgbne, decyzje
chronionego krajobrazu, administracyjne i wyroki sadow.
- émo_.o_aoﬁ:a naruszenie prawa eimmso%.m i szmmceﬁm_oai ona. Wskazane w uwadze
wyrokéw sagdowych (sprzeczno$¢ z wyrokiem doialki znaiduia si czesniel WyzZnaczone:
sagdowym prowadzenia polaczenia ul. Zimowej z am_m 1 Znajduya S1¢ przy w ] WyZnaczonej
ul, Melanii) rodze gminnej i Uo.émﬁmqg zgodnie z

) P B prawomocng decyzjg ZRID.
- stanowigcym odwrotnos¢ dziatan zwigzanych z
zasadami retencji wéd. wvzmozﬁm_oaaozm. Drogi 2KDD i 6KDD
Przesunigcie planowanej linii zabudowy na czesci zostaly zaprojektowane zgodnie z prawomocng
terenu 18MN poza obreb istniejacego budynku decyzja ZRID
mieszkalnego. m_.vzbm:sﬂm_naao:m. Drogi wewnetrzne w
va—.w_n zgody na to, by wskazane w uwadze projekcie planu sg drogami prywatnymi\
dziatki otoczone byly ulicami z trzech stron MVZ_. cuwzgledniona. Ziele urzadzona jest
WVi sposéb nieuzasadniony 1 bezprawny potrzebna w terenie, ktory w przewazajacej
wrysowano projekt drogi wg bezprawnej i czesci przeznaczony jest pod zabudowe oraz
niewaznej decyzji ZRID wskazana jest w Studium w sgsiedztwie rzeki
A.vwoémnso zosta¢ zaznaczone ktére drogi Jeziorki.
wewngtrzne sg drogami prywatnymi mvzmnceﬁm_aaagw. Ustugi skupiajg sie
. : : townie wzdtuz ulicy Wschodniej, co jest
m.vi .Orﬁ_omwmo.: nie wystepuje potrzeba tzw. mmo dne ze Studium.
zieleni urzadzonej.
mvc,\ Chyliczkach nie wystgpuje potrzeba
rezerwacji terenu na ustugi, ktére sa
wystarczajacg dostgpne przy ul. Wschodniej,
Skolimowie czy Piasecznie
168 %Nmﬂ. W%Mw 623 va_‘m_n zgody na uchwalanie projektu planu ze A4S0 Auv A v Hvzmncﬁm_amaozm, Projekt planu jest zgodny
) mo.m 4 wzgledu na: z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

’ - niezgodno$¢ z ustawa o planowaniu i zagospod. przestrzennym, nie narusza ustalen studium

przestrzennym, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

- niezgodno$é ze Studium,

- nieuwzglednienie wymagah dla obszaru
chronionego krajobrazu,

- wielokrotne naruszenie prawa wilasnosci i
wyrokow sadowych

- odwrotnos¢ dziatan zwigzanych z zasadami
retencji wod.

va_.mw zgody na przeprowadzenie potgczenia ul.
Zimowej z ul. Melanii

przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, a
takze uwzglednia przepisy odrgbne, decyzje
administracyjne i wyroki sadow.
Mvzmnceﬁm_naiosm Drogi 2KDD i 6KDD
zostaly zaprojektowane zgodnie z prawomocng
decyzjg ZRID

Id: 60B4EBOB-AAD9-4C37-B4BA-FF4B8D7048B2. Projekt

Strona 40



1t euong

paloid "zd8¥0,A8AYAI-VErL-LEDY-6AVY-209H €09 Pl

npbi8m o8auzoqnd op viuazopdm odaumouod svzopod 4 $7OZ E0°[E Op YoAUOZOpz Spmn 21S2.4DZ A

Zomn nzoydm 3oviouinu bujpur3Li0 ounmoyovz 11aqvi M

"WNIpN}§ 9Z auUpo3z

15[ 09 “[arupoyaspy A91[N ZnEpzm TUMO}3

a1s Blerdnys 19ngsp) “euoupa[3zmnal ZAO
‘I{101Z3[

Yozl AIMIZpalsks m wNIpmg M 3sol BUBZEYSM
ze10 dmopngez pod )sal Auozoruzazid 195320
[soblezemazid m K101 ‘o1uaia) m euqaznjod
153( euoZpZIN USAIZ .mcom:vu_MNB:o_ZAm
rwAuyemArd rwedoip s nuepd a193afoid

M auzndumam 1301g dco_cvw_mN>5o_ZA.v

AQNIZ 1welzAs3p 1wAusowomeld z supodz
1801p ouozpemoidp “euotupdi8zmnal ZA €
J[9zo1]AYD) 1UaIs) BU

af3yeq yokiop TwAuzoazidod rweiuszokiod &s
aaxe61-aais1-adae zelo qaxs1-adayel
-aqais So1p 18&1D euorupd[SzmnaN(’Z
"MOpES Dj01AM | SufAoensiulupe

afzAoop “auqdipo Asidezid eiupd[Szmn o7e]

J1UZ0oSEL] AZO QIMOUII[0NS

‘lorupoyospy, Jn Azid oud¥sop BoklezosesAm
bs  aropy “iSnpsn eu nuamy  1foemiszar
eqoznod olmd¥sim o yoryZONAYD >>A©
[suozpbzin selz

mz) Bqezijod afnddisAm oru yoeyzonAyD Bﬁm

rwAuremAd rwedolp ks suzndumam
1301p 2101 SUOZOBUZBZ QEISOZ o:EBomA.v

"BUOZIENSEZ
BJRISOZ JUENIE BIOP ‘Qryz 1zAosp feuzemaiu
1 foumerdzaq Sm 1S01p pploid  ouemosAim
Aumeidzaq 1 Auolupeseznomu  qosods BAM

aael
-A@ASI-aaNe  zelo aaA8l-adiel-adds
Foip moFtio oruszpemoidm oco_cvmmdN:u._ZAN

‘pom 1fouajas

1Wepesez Z UYoAUeZBIMZ URJRIZp SIUBUISIURZ -
oAmopks moxoIAm

1 sousepm emeld SIUIZSTUBU  SUIODIO[SIM -
‘nzeiqofery o3auoruoIyd

nrezsqo e[p uedewAm orudupdSzmnamu -

& “ouzoaserd Aurws 1 eiseiw ofouusznsazid aas! ‘WnIpnig 9z 9soupo3zalu -
BIUEMOIEPOdSOSEZ MOMUNIDLY | UBAMONUNIEMN aais! ‘whuuszysozid
wnipnjs yajelsn ezstueu aiu ‘wAuuaznsszid aaist ‘podsoSez 1 niuemoue)d o tmesn z gsoupoSzau - )
niuemolepodsoSez 1 niuemoue|d o kmeisn z Q%M%M ‘eu npa[8zm :m.wmm.ww =70
Aupo3z 3saf nueid pysfoig .m:o_:no_mﬂs:u_zc Auv Auv aays oz nueyd npafoid aueemydn eu Kposz xEmA~ 2p1 e oh
SN nuods 3nysn AZd J)
yoaAuzorgnd Snysn zeo g7 lauozpbzm uojaiz
Au219) 72} ouemopyafoidez [omoruexzsaiw
AKrmopngez zog1d() “euorupd|Szmnar ZA.V
X i 1SM  BIUBMOUO)O] T AMOpPNqez
€ Pid M pef dustupesez) m:oEvu_wNB:u_ZAM 10s0]1 faznp otuezpemoidm 'u Apodz V_EmA.v
op 1osouddysop fouzoaidzaq _ﬁﬂwwﬁ RORpeR 2L PR PR O,
P % d m amoTorn Bruezobiod nueay ‘farouezeq ‘famowz :wodin erumadez
HIBZI[ES1 BZTS SIUE[C M 3 P BILSZOBY foujog Aotn 1 yonyoapeiug Aormn AufAoeyiunuuoy
SRRSO ocle .mcoEnu_MNB:u_ZAN pepin  AmosezoyoKop Tsm om sobsomo%
“891q9z1d Auup uazobjod yoAuemoueld njoSo sagom B_QoEamAM
ousmopi(o1dez AN | mmoe 2Q YowizolAY) 1SM Op nyonI 095UzZoBUZ BIUSZPEMOIdM
M 3s9( aja1malu yoA101y “suzoazidod Biuszobjod B T R T
auZeMm BIMOUEIS (IS | AT IWe[OqUAS p— 1osoMmIz 4 © 1 mpazds(g Noovw. . .
suozoeuzo 1501 m:o_:vﬂmﬂs:u_zﬁﬁ Alv Auv e A § 1 aa 1 $o4p dmopnq eu ApoSz xa._mAﬁ 2p] .ﬁvNON 691




Ustalenia

Oznaczeni projektu | Rozstrzygnigeie Burmistrza Rozstrzygniscie Rad
Data Nazwisk ¢ planu dia W sprawie rozpatrzenia Z.m. _m_ . Y
i imi nierucho . . iejskiej
wplyw | Olimi¢ e . ‘s nierucho- uwagi
Lp 2olaszai Tres¢ uwagi mosci, s .
u g 13 Ktorei moSci, Uwagi
uwagi cego ] ktérej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi dotyczy dotyczy uwzglednio | nieuwzgledni | uwzglednio | nieuwzgledni
(L.dz) uwaga uwaga na ona na ona
) ) D ()
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 2025- L.dz. Sprzeciw wobec przeznaczenia dziatki na 1zp Zob. uzasadnienie pod
02-26 PP.16113 | tereny zielone (1ZP). - - tabelg pkt.1
.2025
3 2025- L.dz. Umotzliwienie  wydzielenia dzialki o 11MNU Zob. uzasadnienie pod
03-10 PP.19541 | powierzchni 636 m? z dzialki o powierzchni - - tabelg pkt.3
.2025 1800 m? i budowe budynku mieszkalnego
Iub  dopuszczenie budowy drugiego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
4 2025- L.dz. Usunigcie Iacznika 3KDD z projektu planu 3KDD Zob. uzasadnienie pod
03-13 PP.20610 - - tabelg pkt.4
2025 — = = — -
Jesli nie bgdzie mozliwe usunigcie Igcznika
3KDD, zamieni¢ go na ciag pieszy KP - -
5 2025- L.dz. Usunigcie lacznika 3KDD z projektu planu. 3KDD Zob. uzasadnienie pod
03-13 PP.20919 | Jesli nie b¢dzie mozliwe usunigcie 13cznika - - tabelg pkt.5
2025
3KDD, zamieni¢ go na cigg pieszy KP
6 2025- L.dz. Zlikwidowanie zmiany, ktora powstala w 2KPJ Zob. uzasadnienie pod
03-14 PP.21112 | obecnej wersji planu, polegajacej na - - tabela pkt.6
.2025 zastapieniu ciggu pieszego na cigg pieszo
jezdny, ktéry jest polgczeniem ul
Gwiazdzistej z ul. Wschodnig.
Zawgzenie drogi lacznika pomiedzy ul. 6KDD, Zob. uzasadnienie pod
Moniuszki i ul. Orzechowy w celu 10KDD, - - tabela pkt.6
zmnigjszenia ruchu kolowego. 15KDD
7 2025- L.dz. Sprzeciw wobec realizacji ciagu 1KP Zob. uzasadnienie pod
03-14 PP.21466 | oznaczonego symbolem 1KP na dzialkach - = tabelg pkt.7
2025 wnioskodawcy i wniosek o powrét do
rozwigzania planistycznego w pierwotnym
przebiegu w ramach 1KDD, SKDD i 1KP.
8 2025- L.dz. Tresé¢ uchwaly jak w uwadze nr 7 1KP Zob. uzasadnienie pod
03-17 PP.21598 - - tabela pkt.8
2025
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2025

Usunigeie  terenu  uslug  publicznych
oznaczonych symbolem 2UP.

Ujednolicenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na obszarze 19MN i 7MNU
pozostajagcych ~w  granicach  dzialki
wskazanej przez wnioskodawce w ten
sposéb, ze:

mv..s odcinku przylegajacym do 1KPJ od
strony poludniowej linia zostanie
zmniejszona z 10 do 5 m

Uv:u odcinku przylegajacym do 2KPJ od
strony zachodniej linia zostanie
zmniejszona z7 do 5 m.

19MN
TMNU
2KPJ

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.19

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.19

20

2025-
03-31

L.dz.
PP.25280
2025

Kategoryczny brak zgody na lokalizacjg
drég 11KDD — fragment mi¢dzy obszarem
22MN a 23 MN oraz 13KDD — fragment
migdzy 24MN a 25MN.

Podtrzymanie uwagi do poprzedniego
wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu - Brak zgody w kwestii minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej (70%)
oraz wskaznika maksymalnej zabudowy
(25%), i sugestia zamiany ze soba wartosci
tych  wskaznikéw lub  wyréwnanie
omawianych wartosci procentowych.

Podtrzymanie uwagi do poprzedniego
wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu - Brak zgody na utworzenie drog
16KDD, 15KDD, 14KDD, 13KDD (w
obecnie wylozonym projekcie planu -
13KDD, 12KDD, 11KDD, 10KDD)

Podtrzymanie uwagi do poprzedniego
wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu - Pomniejszenie minimalnej
powierzchni dla zabudowy wolnostojgcej
oraz minimalnej powierzchni dla budynku
w zabudowie bliZzniaczej, 0 okolo 100m?

Podtrzymanie uwagi do poprzedniego
wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu - Zmniejszenie stawek
procentowych odnosnie oplat zwigzanych
ze wzrostem wartoSci nieruchomosci z
powodu uchwalenia planu przynajmniej o
polowe.

10KDD
11XDD
12KDD
13KDD

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.20

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.20

Zob. uzasadni
tabelg pkt.20

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.20

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.20

21

2025-
03-30

L.dz.
PP.25347

Zmiana wskaznika miejsc parkingowych z
2nal

4MNU

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.21
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Co do zasady, poparcie idei urzgdzenia na 1Zp Zob. uzasadnienie pod
dzialce, gdzie zlokalizowany jest teren 1ZP tabela pkt.27
terenéw retencyjnych i zielonych, jednak
wyrazenie  zdecydowanego  sprzeciwu
administracyjnego  obnizenia  wartosci
wskazanej dzialki.
Protest przeciwko przeznaczeniu dzialek 1Zp
wskazanych przez wnioskodawcéw na
tereny ZP.
Sprzeciw wobec przeznaczenia czeci 2UP Zob. uzasadnienie pod
dzialki na teren Uslug Publicznych (2UP). tabelg pkt.27
Sprzeciw wobec zmiany w warunkach Zob.uzasadnienie pod
zabudowy  dzialekk w  Chyliczkach tabelg okt 27
przedstawiona w czeSci  opisowej (W
wylozonym projekcie jest minimalna
powierzchnia dziatki 1000 mkw dla
zabudowy jednorodzinnej jak i blizniaczej.
Postulat o przywrocenie pierwotnych
zapiséw i  ograniczenie = mozliwosci
zabudowy do warto§ci minimalnych
wynoszgeych 1500 mkw dla budynkéw w
zabudowie blizniaczej i 1000 mkw dla
zabudowy jednorodzinnej.)
28 2025~ L.dz. Zdecydowany sprzeciw wobec planowanej 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25386 | drogi 2KP i 1KPJ, ktéra ma lgczyé ul 1KPJ tabelg pkt.28
2025 Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej.
29 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25412 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 1KPJ tabela pkt.29
.2025 do ul. Gwiaidzistej.
30 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25414 | i 1KPJ lgczgcej ul. Moniuszki z ul. Letnia 1KPJ tabela pkt.30
2025 do ul. Gwiazdzistej.
31 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25415 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 1KPJ tabelg pkt.31
.2025 do ul. Gwiaidzistej.
32 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25421 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 1KPJ tabelg pkt.32
2025 do ul. GwiaZdzistej.
33 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25423 | i 1KPJ lgczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 1KPJ tabelg pkt.33
.2025 do ul. Gwiazdzistej.
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Oczekiwanie  dostosowania aktualnie 6KDD
realizowanych funkeji na obszarze(dziatka - -
wskazana przez wnioskodawece), tj. 3 miejsc
parkingowych (na  wylaczno§é) dla
mieszkancéw posesji wskazanej przez
wnioskodaweg oraz 2 miejsc parkingowych
dla potencjalnych klientow zgodnie z
wymaganiem gminy, w  przypadku
znalezienia uzasadnienia dla realizacji
6KDD innego niz niepotwierdzone potrzebhy
wydzialu odpadéw czy tez stwierdzenia
»juz wydzielone” oczekiwanie dostosowania
aktualnie realizowanych funkeji na
obszarze(dzialka wskazana przez
wnioskodawcg), tj. 3 miejsc parkingowych
(na wylacznosé) dla mieszkancow posesji
wskazanej przez wnioskodawce oraz 2
miejsc parkingowych dla potencjalnych
klientéw zgodnie z wymaganiem gminy.
Oczekiwanie wprowadzenia rozwigzan 6KDD + +
umozliwiajacych bezkolizyjny i bezpieczny
wyjazd z garazu oraz ograniczenia
potencjalnej pr¢dkosci na 6KDD do np. 15
km/h.

Oczekiwanie takiego sposobu 6KDD + +
odprowadzania wody z potencjalnej drogi
6KDD, ktory nie bedzie powodowal
zalewania garazu nieruchomosci
wnioskodawcy a w konsekwencji tego
zalewania piwnicy, w ktérej prowadzona
jest dzialalno$é.

Prosba o dodanie do mnotatki zapisu — + +
wypowiedzianego na spotkaniu, w ktorym
pan projektant zobowigzal si¢ rozwiaé
zmiang¢ szerokosci 6KDD na znacznie
wezszg i zapewnienie 5 miejsc
parkingowych. W przekonaniu
wnioskodawcy 3 miejsca powinny byé
dedykowane a 2 ogblnodostepne.

Pro$ba o dodanie do notatki stwierdzenia, + +
ktére zostalo uzyte przy uzasadnieniu
lokalizacji obszaru 2UP — terenu uslug
publicznych. Uzasadnienie to mowilo, ze
dzialki narozne s3 dzialkami bardziej
ucigzliwymi/ mniejszej wartosci, dlatego
aktualne umieszczenie 2UP jest
uzasadnione.
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Wykaz uwag do projektu zostal
sporzadzony w taki sposéb, aby nie mozna
bylo odszukaé i przyporzadkowaé uwag
(nie bylo nazwiska i imienia zglaszajacego

uwage).

Projekt oparty jest na nieaktualnym
studium, a w Prognozie zmieniono tylko
jedng strong.

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.43

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.43

44 2025- L.dz. Likwidacja w caloéci drogi 26KDD wraz z 13MNU Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25532 | placem do zawracania 38MN tabela pkt.44
2025 Rozszerzenie terenéw zabudowy WMMUU Zob. uzasadnienie pod
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug tabelg pkt.44
(MNU) na dzialki wskazane przez
wnioskodawcg az do granicy obszaru 2ZP
Zwigkszenie  wskaznika  maksymalnej Zob. uzasadnienie pod
powierzchni zabudowy do 30% dla dzialek tabelg pkt.44
wskazanych przez wnioskodawce az do
granicy obszaru 2ZP
Zwigkszenie maksymalnej wysoko§ci na Zob. uzasadnienie pod
dzialkach wskazanych przez wnioskodawce tabelg pkt.44
az do granicy obszaru 2ZP dla budynkow o
dachu spadzistym — do 12 m, budynku o
dachu plaskim — do 10m
Zmiana minimalnej powierzchni dzialek Zob. uzasadnienie pod
900 m? dla budynkéw jednorodzinnych tabelg pkt.44
wolnostojgcych i 450 m? dla budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
Zmiana proponowanej minimalnej Zob. uzasadnienie pod
szeroko$ci frontéw dzialek dla zabudowy tabela pkt.44
blizniaczej z 12 m na 10 m
Uszczegélowienie  proponowanej  linii Zob. uzasadnienie pod
zabudowy od strony rzeki i dostosowanie tabelg pkt.44
jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem
studium - przesunigcie okolo 3m w
kierunku poludniowym
45 2025- L.dz. Likwidacja w calosci drogi 26KDD wraz z 13MNU Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25533 | placem do zawracania 38MN tabela pkt.45
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Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na
dzialkach wskazanych przez wnioskodawce
az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o
dachu spadzistym — do 12 m, budynku o
dachu plaskim — do 10m

Zmiana minimalnej powierzchni dzialek
900 m? dla budynkéw jednorodzinnych

wolnostojacych i 450 m? dla budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej

Zmiana proponowanej minimalnej
szerokoSci frontow dzialek dla zabudowy
blizniaczej z 12 m na 10 m

Uszezegolowienie  proponowanej  linii
zabudowy od strony rzeki i dostosowanie
jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem
studium — przesunigcie okolo 3m w
kierunku poludniowym

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.47

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.47

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.47

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.47

48

2025-
03-31

L.dz.
PP.25607
2025

Zmniejszenie planowanej szeroko$ci drogi
11KDD ul. Gwiazdzista z 10 m do 8m na
odcinku od skrzyzowania do kofca dzialki
wskazanej przez wnioskodaweow

Przesunigcie planowanej linii zabudowy na
czgsei dzialki wskazanej przez
wnioskodaweg¢ poza obrgb istniejjcego
budynku mieszkalnego.

Cofnigcie planowanej granicy wskazanej
przez wnioskodawce o 2 m w kierunku osi
ul. Gwiazdzistej, czyli do stanu obecnego.

Zmiana polozenia projektowanego kanalu
technicznego w drodze 11KDD i usunigcie
go z dzialki wskazanej przez wnioskodawce

Cofniecie zmiany polozenia studzienki
kanalizacyjnej i ujecia gazu na dzialce
wskazanej przez wnioskodawce do stanu
istniejgcego, czyli 2 m w kierunku osi ul.
Gwiazdzistej 11KDD

Usunigeie planowanych drég w poprzek
wsi, laczacych wul. Zimowg =z ul
Gwiazdzista, Orzechows i Budowlanj.

11KDD
1KDD
6KDD
9KDD
1SKDD
19KDD

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt 48

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.48
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Wskazanie dla terenéw zieleni urzadzonej
(ZP) 70% wskaznika pow. biologicznie
czynnej, aby mozliwe bylo urzadzenie
terenéw  zieleni  sluzacych  obsludze
mieszkancow, z utwardzeniami
niezbednymi do zagospodarowania alejek
parkowych, miejsec pod malg architekture
itp.

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.50

51 2025- L.dz. Wycofanie wytyczenia drogi 27KDD 27KDD Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25698 2Zp tabelg pkt.51
e Ustawienie terenéw ZP zgodnie =z Zob. uzasadnienie pod
zalgezonym do uwagi rysunkiem tabelg pkt.51
52 2025- L.dz. Projektowana droga oznaczona nr 6KDD, 6KDD Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25702 | 10KDD, 15KDD nie jest konieczna. Jesli 10KDD tabela pkt.52
.2025 drogi te zostaly zaprojektowane w celu "15KDD
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej 2KPJ
dla dzialek, ktore majg zosta¢ wydzielone, 4KDD
wniosek, aby drogi te byly nieprzejezdne w TKDD
kierunku  glownych drog, tj. ul. 12KDD
Orzechowej, ul. Slonecznej i ul. Moniuszki, 16KDD
tworzac tzw. ,Slepe” odcinki z jednej 23MN
strony. 24MN
Niekorzystna zmiana terenu 3KP (pierwszy 2UP
projekt planu) na 2KPJ.
Teren 2UP - w tekScie uchwaly brak
konkretnych dopuszezonych ustug
w bezposrednim sasiedztwie Zob. uzasadnienie pod
projektowanej drogi (badz czeSciowo juz tabelg pkt.52
wybudowanej) — tereny 4KDD, 7KDD,
12KDD, 16KDD - nie uwzglednione
zadnego terenu zieleni publicznej, ktéry
méglby pelni¢ funkej¢ placu zabaw dla
dzieci i nmlodziezy oraz przestrzeni
integracyjnej dla lokalnej spolecznoSci.
Whiosek o powstanie terenu ZP na czesci
terenu 23MN lub 24 MIN.
53 2025- L.dz. Zaniechanie projektu drogi 27KDD 27KDD Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25706 2Zp tabela pkt.53
g Ustawienie terenéw ZP zgodnie z Zob. uzasadnienie pod
zalgczonym do uwagi rysunkiem tabelg pkt.53
54 2025- L.dz. Brak zgody na proponowang droge 6KDD 6KDD Zob, uzasadnienie pod
03-31 PP.25802 tabela pkt.54
2025
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W §301i § 31 - na terenach MN i MNU nie
okreslono wysokosci budowli
(infrastruktura telekomunikacyjna),
maszty mozna stawia¢ na podstawie
przepisbw odrebnych — moze warto
ograniczyc ich wysokos$é

W § 32 ust.2 pkt e, § 33 ust.2 pkt e, § 34
ust.2 pkt f, § 37 ust.2 pkt f, § 82 ust.2 pkt f:
omylka — z zastrzezeniem §9 ust. 5 (nie 6
jak w tekscie)

Propozycja zréznicowania zieleni
urzadzonej. W § 35 ust.2 propozycja
dopuszczenia malej architektury, wiat,
altan, niewielkich budynkéw parterowych —

niezb¢dne okreslenie linii zabudowy i
wysokosci.

Uwagi do rysunku:

‘obszar 43MN -pozbawiony mozliwosci
zabudowy, dlaczego takie zapisy

*Z czego wynika linia zabudowy od strony
rzeki na terenie 4UP i 1US (1US teren
zabudowany na podstawie warunkéw
zabudowy)

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

56 2025- L.dz. Sprzeciw dla wyznaczenia planowanego 6KDD Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25832 | przebiegu drogi 6KDD na odcinku migdzy tabelg pkt.56
2025 ul. Moniuszki, a ul. Letnig
57 2025- L.dz. Zdecydowany sprzeciw wobec rozwigzania 1KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25866 | — zaprojektowania ciggu pieszego 1KP i tabelg pkt.57
.2025 wniosek o powrdét do rozwigzania
planistycznego z 23 maja 2024 (pierwsze
wylozenie projektu mpzp do publicznego
wgladu) w pierwotnie zaproponowanym
przebiegu w ramach 1KDD, SKDD i 1KP.
58 2025- L.dz. Likwidacja w calosci drogi 26KDD wraz z 13MNU Zob. uzasadnienie pod
04-01 PP.25894 | placem do zawracania 38MN tabela pkt.58
(data 2025 26KDD
nadani Rozszerzenie terenéw zabudowy 2zp Zob. uzasadnienie pod
a2025- mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug tabela pkt.58
03-31) (MNU) na dzialki wskazane przez

wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP

Zwigkszenie  wskaZznika  maksymalnej
powierzchni zabudowy do 30% dla dzialek
wskazanych przez wnioskodawce az do
granicy obszaru 2ZP

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.58
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Uszczegélowienie  proponowanej  linii Zob. uzasadnienie pod
zabudowy od strony rzeki i dostosowanie - - tabelg pkt.59

jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem
studium - przesunigcie okolo 3m w
kierunku poludniowym

W tabeli zachowano oryginalng numeracje wykazu uwag
Uzasadnienie

rozstrzygniecia UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO wsi
CHYLICZKI dotyczy wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach w dniach od 18.02.2025 r. do 17.03.2025 r.

1.2025-02-26 L.dz. PP.16113.2025
-Sprzeciw wobec przeznaczenia dziatki na tereny zielone (1ZP).
Uwaga nieuwzgledniona

W poprzednim planie miejscowym z 1994 r., obowigzujacym do 2003 r., na terenie objetym uwaga przewidziano funkcje zieleni. Obecny projekt planu
miejscowego zachowuje te funkcje, wprowadzajac ja w postaci terenu publicznej zieleni urzadzonej 1ZP. Jest to celowe i konsekwentne dzialanie
planistyczne, majgce na celu zapewnienie mieszkaficom dostepu do wspdlnych przestrzeni rekreacyjnych i integracyjnych w dynamicznie zabudowujacej sie
miejscowosci Chyliczki.

Teren 1ZP oprécz funkcji spotecznej, bedzie odgrywat kluczows rolg adaptacyjna w kontekscie zmian klimatycznych. W obliczu zwigkszonej
czgstotliwosci zjawisk ekstremalnych, takich jak intensywne opady i lokalne podtopienia, zieler urzgdzone ma takze funkcje retencyjng — wspomaga
zatrzymywanie wody opadowej, tagodzi skutki sptywéw powierzchniowych oraz obniza temperature w okresach upatow.

Zachowanie tego terenu w formie zieleni publicznej jest zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju i dtugofalowg politykg przestrzenng gminy.
W warunkach rosngcej intensywnosci zabudowy i ograniczonych mozliwosci realizacji nowych przestrzeni wspélnych, rezygnacja z tej funkcji bytaby
nieodwracalna stratg dla uktadu przestrzennego i jakosci zycia mieszkancow.

3.2025-03-10 L.dz. PP.19541.2025

‘Umozliwienie wydzielenia dziatki o powierzchni 636 m2 z dziatki o powierzchni 1800 m2 i budowe budynku mieszkalnego lub dopuszczenie budowy
drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego (11 MNU)

Uwaga nieuwzgledniona

Przyjete parametry minimalnej powierzchni dziatki zapewniaja racjonalne zagospodarowanie terenu, odpowiedni poziom ustug, przestrzeni biologicznie
czynnej i komfort zamieszkania. Dopuszczenie mniejszych dziatek prowadzitoby do nadmiernego zageszczenia zabudowy, rozdrobnienia przestrzeni oraz
pogorszenia warunkéw urbanistycznych co jest sprzeczne z zasadami fadu przestrzennego przyjetymi dla tego obszaru.
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6.2025-03-14 L.dz. PP.21112.2025

‘Zlikwidowanie zmiany, ktéra powstata w obecnej wersji planu, polegajacej na zastapieniu ciggu pieszego na cigg pieszo jezdny, ktéry jest polgczeniem
ul. Gwiazdzistej z ul. Wschodnig. (2KPJ)

Uwaga nieuwzgledniona

Cigg 2KPJ stanowi istotne polaczenie komunikacyjne pomigdzy ul. Gwiazdzista, terenem 3KPJ i terenem zieleni urzgdzone;j 2ZP, tworzac lokalng og
dostgpowa dla mieszkancéw. Ul. Gwiazdzista zostata przewidziana w planie jako droga publiczna z wlaczeniem od pétnocy do ul. Sniadeckich. Brak
potaczenia z ul. Wschodnia skutkowatby utrzymaniem dhugiego, nieefektywnego siegacza.

Projektowany cigg pieszo-jezdny (2KPJ) o minimalnej szerokosci 5 m zapewnia lokalna dostepno$é komunikacyjng bez generowania intensywnego ruchu
tranzytowego. Jest to rozwigzanie dostosowane do funkcji i skali zabudowy oraz potrzeb mieszkancow, umozliwiajgce zarbwno przejscie, jak i przejazd
pojazdéw uprzywilejowanych czy obstugi techniczne;.

-Zawezenie drogi facznika pomiedzy ul. Moniuszki i ul. Orzechowa w celu zmniejszenia ruchu kotowego (6KDD, 10KDD, 15KDD)
Uwaga nieuwzgledniona

Wprowadzenie ciggu komunikacyjnego wynika z uktadu planistycznego ustalonego juz w planie miejscowym z 1994 r. Obecny projekt planu zachowuje
ich przebieg. Drogi te stanowa uzupetnienie cigglosci systemu komunikacji, lepsza dostepnosé oraz poprawiajg bezpieczenstwo mieszkaficéw. Ten
poprzeczny uktad komunikacyjny jest czesciowo wydzielony oraz stanowi wlasno$é gminy.

Podstawowym problemem urbanistycznym miejscowosci Chyliczki jest brak poprzecznych powigzan drogowych, ktérych brak ogranicza lokalna
mobilnos¢. Czes¢ tych powigzan zostata juz wydzielona, a realizacja planowanego ciggu poprzecznego poprawi dostepnosé terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowg, wzmacniajac spdjnosé uktadu komunikacyjnego miejscowosci.

7.2025-03-14 L.dz. PP.21466.2025

“Sprzeciw wobec realizacji ciggu oznaczonego symbolem 1KP na dziatkach wnioskodawcy i wniosek o powr6t do rozwigzania planistycznego
w pierwotnym przebiegu w ramach 1KDD, 5KDD i 1KP. (1KP)

Uwaga nieuwzgledniona

Ciag 1KP stanowi element sp6jnego uktadu komunikacyjnego miejscowosci oraz powiazanie z sasiednim planem miejscowym. Jego przebieg zapewnia
czytelno$¢ i ciggtos¢ lokalnych potaczen, co jest szczegdlnie istotne w kontekscie intensyfikacji zabudowy i koniecznosci usprawnienia systemu
komunikacyjnego. Projektowany przebieg zostat zoptymalizowany wzgledem istniejacych podziatéw oraz potrzeb uktadu drogowego, zapewniajac lepsze
warunki obstugi komunikacyjnej terenu.

8.2025-03-17 L.dz. PP.21598.2025
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Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmniejszenia szeroko$ci drogi 6KDD z 12m na 10m
Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej likwidacji drogi 6KDD.

Wprowadzenie ciggu komunikacyjnego wynika z uktadu planistycznego ustalonego juz w planie miejscowym z 1994 r. Obecny projekt planu zachowuje
ich przebieg. Drogi te stanows uzupetnienie ciggtosci systemu komunikacji, lepsza dostgpno$é oraz poprawiaja bezpieczefistwo mieszkancéw. Ten
poprzeczny ukfad komunikacyjny jest czg$ciowo wydzielony oraz stanowi wlasno$é gminy.

Podstawowym problemem urbanistycznym miejscowosci Chyliczki jest brak poprzecznych powigzan drogowych, ktérych brak ogranicza lokalng
mobilnos¢. Czgs¢ tych powigzan zostata juz wydzielona, a realizacja planowanego ciggu poprzecznego poprawi dostepnosé terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe, wzmacniajac spdjnosé¢ ukladu komunikacyjnego miejscowosci.

17.2025-03-27 L.dz. PP.24707.2025
‘Zmiana dla terenu oznaczonego symbolem 10MNU wskaznika minimalnego powierzchni biologicznie czynnej z 60% na 35% (10MNU)
Uwaga nieuwzgledniona

Dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolem MNU przyjeto jednolite parametry ksztattowania zabudowy, w tym wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 60—70%. Wartosci te sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
naktadajg obowiazek ksztattowania zabudowy w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych, tagodzeniu skutkéw urbanizacji i ochronie klimatu lokalnego.
Obnizenie wskaznika do poziomu 35% bytoby sprzeczne z tymi zatozeniami i prowadzitoby do nadmiernego uszczelnienia terenu.

18.2025-03-30 L.dz. PP.25219.2025
‘Zmiana wskaznika miejsc parkingowych z 2 na 1 (4MNU)
Uwaga nieuwzgledniona

Niektore wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak liczba miejsc parkingowych czy minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, wynikaja bezposrednio z ustalen Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, ktérego
postanowienia sg wigzace dla planu miejscowego i nie mogg zostaé naruszone.

Pozostate wskazniki zostaly okreslone w spos6b umozliwiajgcy realizacje zabudowy na dzialkach o wielkosci ustalonej w planie, przy jednoczesnym
zapewnieniu fadu przestrzennego, dostgpnosci ustug oraz wiasciwych proporcji migdzy zabudows a przestrzenia biologicznie czynna.

-Zmiana wskaznika miejsc parkingowych dla ustug na 1/100m?
Uwaga nieuwzgledniona

Wskazniki miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej zostaty ustalone zgodnie z przyjetymi standardami stosowanymi w planach miejscowych gminy
Piaseczno. Uwzgledniaja one zaréwno charakter funkeji ustugowej, jak i lokalny kontekst przestrzenny, w tym dostepnosé komunikaciji publicznej i warunki
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powierzchnia biologicznie czynna i maksymalna powierzchnia zabudowy — zostaty dostosowane do tych zatozen w celu utrzymania fadu przestrzennego,
ograniczenia presji urbanizacyjnej oraz ochrony srodowiska i jako$ci zycia mieszkancdéw. Zmiany postulowane w uwagach prowadzityby do nadmiernego
zageszcezenia zabudowy i bytyby sprzeczne z polityka przestrzenng gminy.

-Zmiana minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 20%
Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jw.
-Zmiana wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 25% na 50%
Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jw.
19.2025-03-31 L.dz. PP.25221.2025
-Usuniecie ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ. (1KPJ, 2UP, 19MN, 7MNU, 2KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Cigg 1KPJ zostal zachowany w projekcie planu. Szerokos¢ ciagu zostata zmniejszona wzgledem wezeéniejszego dokumentu, co ogranicza jego wpltyw na
sgsiednie dziatki. Projektowany uktad komunikacyjny stanowi uzupetienie lokalnego systemu powigzah drogowych, poprawia dostepno$é oraz
bezpieczenstwo mieszkancéw poprzez umozliwienie ruchu lokalnego i dojazdu do przylegtych terenéw. Utrzymanie ciggu jest zgodne z zasadami tadu
przestrzennego oraz zapewnienia spdjnej obshugi komunikacyjnej obszaru.

-Usunigcie terenu ustug publicznych oznaczonych symbolem 2UP.
Uwaga nieuwzgledniona

Teren 2UP zostal zaprojektowany w centralnej czgsci wsi Chyliczki, przy skrzyzowaniu drég jako lokalizacja przeznaczona pod ustugi publiczne. Jego
celem jest zapewnienie mieszkancom dostgpu do podstawowych funkcji spotecznych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja ta
wynika z potrzeby réwnomiernego rozmieszczenia ustug publicznych oraz budowania lokalnej dostepnosci zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

-Ujednolicenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na obszarze 19MN i 7MNU pozostajgcych w granicach dziatki wskazanej przez wnioskodawce w ten
sposob, ze:

a) naodcinku przylegajacym do 1KPJ od strony potudniowej linia zostanie zmniejszona z 10 do 5 m
b) na odcinku przylegajacym do 2KPJ od strony zachodniej linia zostanie zmniejszona z 7 do 5 m.
Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej skorygowania linii zabudowy przy 1KPJ.

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej skorygowania linii zabudowy przy 2KPJ.
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Podstawowym problemem urbanistycznym miejscowosci Chyliczki jest brak poprzecznych powigzan drogowych, ktérych brak ogranicza lokalng
mobilnos¢. Czgs¢ tych powigzan zostata juz wydzielona, a realizacja planowanego ciagu poprzecznego poprawi dostepnosé terendéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe, wzmacniajac spdjnos¢ uktadu komunikacyjnego miejscowosci.

‘Podtrzymanie uwagi do poprzedniego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - Pomniejszenie minimalnej powierzchni dla zabudowy
wolnostojgcej oraz minimalnej powierzchni dla budynku w zabudowie blizniaczej, o okoto 100m?2

Uwaga nieuwzgledniona

Przyjgte parametry minimalnej powierzchni dziatki zapewniaja racjonalne zagospodarowanie terenu, odpowiedni poziom ustug, przestrzeni biologicznie
czynnej i komfort zamieszkania. Dopuszczenie mniejszych dziatek prowadzitoby do nadmiernego zageszczenia zabudowy, rozdrobnienia przestrzeni oraz
pogorszenia warunkéw urbanistycznych co jest sprzeczne z zasadami tadu przestrzennego przyjetymi dla tego obszaru

‘Podtrzymanie uwagi do poprzedniego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - Zmniejszenie stawek procentowych odnosnie do optat
zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci z powodu uchwalenia planu przynajmniej o polowe.

Uwaga nieuwzgledniona

Wiasciciel ponosi optatg wylacznie w wyniku sprzedazy nieruchomoscli, ktorej warto$é wzrosta w wyniku uchwalenia planu. Oplata obowiazuje do 5 lat
od uchwalenia planu.

21.2025-03-30 L.dz. PP.25347.2025
‘Zmiana wskaznika miejsc parkingowych z 2 na 1 (4MNU)
Uwaga nieuwzgledniona

Niektore wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak liczba miejsc parkingowych czy minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, wynikaja bezposrednio z ustalen Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, ktrego
postanowienia sg wigzace dla planu miejscowego i nie mogg zostaé naruszone.

Pozostate wskazniki zostaty okreslone w sposdb umozliwiajgcy realizacje chcaoév\ na dzialkach o wielkosci ustalonej w planie, przy Jjednoczesnym
zapewnieniu fadu przestrzennego, dostepnosci ustug oraz whasciwych proporcji migdzy zabudows a przestrzenia biologicznie czynna.

-Zmiana wskaznika miejsc parkingowych dla ustug na 1/100m2
Uwaga nieuwzgledniona

Wskazniki miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej zostaty ustalone zgodnie z przyjetymi standardami m8mo<<m5§_ w planach miejscowych gminy
Piaseczno. Uwzgledniajg one zaréwno charakter funkcji ustugowej, jak i lokalny kontekst przestrzenny, w tym dostepno$é ¢ komunikacji publicznej i warunki
terenowe. Proponowane obnizenie wskaznika nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego i mogtoby prowadzi¢ do niewystarczajacego zapewnienia miejsc
postojowych dla uzytkownikéw i klientow ustug.
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‘Zmiana minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 20%
Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jw.
‘Zmiana wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 25% na 50%
Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jw.
22.2025-03-31 L.dz. PP.25518.2025
“Sprzeciw wobec poszerzenia ul. Agawy (18KDD)
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowana szeroko$¢ 6 m wynika z potrzeby zapewnienia bezpieczefistwa ruchu oraz mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej w pasie
drogowym. Jest to minimalna szeroko$é funkcjonalna dla drogi dojazdowej. Zmniejszenie tej szerokosci utrudnitoby mijanie pojazdéw, dostep dla stuzb
technicznych i zwigkszytoby uciazliwosci zwigzane z ruchem lokalnym, zamiast je ograniczy¢.

23.2025-03-31 L.dz. PP.25365.2025

‘Pozostawienie terenu nad rzeka Jeziorkg w takim stanie jak jest dzi$. Brak zgody na betonowe alejki i tawki oraz uporzadkowanie terenu. Ingerencja
W ten obszar w ramach zieleni publicznej oznacza jego dewastacje. (2ZP)

Uwaga nieuwzgledniona

Wprowadzenie oznaczenia 2ZP jako terenu zieleni urzadzonej nie oznacza ingerencji sprzecznej z charakterem przyrodniczym tego obszaru. Przeciwnie —
jego celem jest ochrona przestrzeni nad rzeka przed zabudows i przeksztatceniem na cele prywatne. Plan nie narzuca utwardzenia terenu ani konkretnych
elementéw wyposazenia — dopuszcza natomiast mozliwos$é jego uporzadkowania i udostepnienia w sposob fagodny, z poszanowaniem waloréw
krajobrazowych i ekologicznych. Teren ten ma zachowaé funkcje otwartg, dostgpng i przyjazng srodowisku.

24.2025-03-31 L.dz. PP.25377.2025
*Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaly ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie —
z jednoczesnym zmniejszeniem szerokosci, by ograniczy¢ wptyw na sasiednie dziatki.
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oraz dostgp do terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe. Przyjete rozwiazanie nie generuje intensywnego ruchu, lecz zapewnia lokalng
dostgpnos¢ i bezpieczne potaczenia w skali osiedlowe;.

*Co do zasady, poparcie idei urzadzenia na dzialce, gdzie zlokalizowany jest teren 1ZP terenéw retencyjnych i zielonych, jednak wyrazenie
zdecydowanego sprzeciwu administracyjnego obnizenia wartosci wskazanej dziatki. (1ZP)

Uwaga nieuwzgledniona

Teren 1ZP zostat utrzymany w projekcie planu miejscowego jako publiczna zielef urzadzona — w nawigzaniu do funkcji zapisanej w planie z 1994 r. oraz
zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Funkcja ta petni wazna role rekreacyjng, spofeczng i retencyjng, szczegdlnie w kontek$cie zmian
klimatycznych oraz intensywnego rozwoju zabudowy w Chyliczkach.

Zapis planu nie przesadza o formie realizacji zagospodarowania ani nie pozbawia dziatki wartosci — okresla jedynie przeznaczenie terenu zgodne
z interesem publicznym. Warto$¢ nieruchomosci zalezy od wielu czynnikéw, w tym lokalizacji, uzbrojenia czy dostgpnosci i nie moze byé przedmiotem
rozstrzygnigcia w ramach procedury planistycznej.

‘Protest przeciwko przeznaczeniu dziatek wskazanych przez wnioskodawcéw na tereny ZP (1ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Teren 1ZP zostat utrzymany w projekcie planu miejscowego jako zielen publiczna, w nawiazaniu do zapisow poprzedniego planu z 1994 r., w ktérym
réwniez przewidziano w tym miejscu funkeje zieleni. Utrzymanie tej funkcji wynika z koniecznosci zapewnienia mieszkancom dostepu do przestrzeni
wspblnych w dynamicznie zabudowujacej si¢ miejscowosci Chyliczki oraz ze wzgledow srodowiskowych — zielen petni tu réwniez funkcje retencyjng
i adaptacyjng wobec zmian klimatycznych.

Plan miejscowy nie przesadza o formie realizacji zagospodarowania ani nie wywlaszcza nieruchomosci. Ustala jedynie przeznaczenie zgodne z interesem
publicznym, oparte na dlugofalowej polityce przestrzennej gminy i zasadach Zréwnowazonego rozwoju.

“Sprzeciw wobec przeznaczenia czesci dziatki na teren Ustug Publicznych (2UP).
Uwaga nieuwzgledniona

Teren ustug publicznych 2UP zaprojektowano w centrum wsi Chyliczki przy skrzyzowaniu drég. Zapewni¢ ma on mieszkaficom dostep do ustug
publicznych.

Teren 2UP zostat zaprojektowany w centralnej czesci wsi Chyliczki, przy skrzyzowaniu drég jako lokalizacja przeznaczona pod ustugi publiczne. Jego
celem jest zapewnienie mieszkaficom dostgpu do podstawowych funkcji spotecznych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja ta
wynika z potrzeby réwnomiernego rozmieszczenia ustug publicznych oraz budowania lokalnej dostgpnosci zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

"Sprzeciw wobec zmiany w warunkach zabudowy dziatek w Chyliczkach przedstawiona w czesci opisowej (W wylozonym projekcie jest minimalna
powierzchnia dziatki 1000 mkw dla zabudowy jednorodzinnej jak i blizniaczej. Postulat o przywrdcenie pierwotnych zapiséw i ograniczenie mozliwosci
zabudowy do wartosci minimalnych wynoszacych 1500 mkw dla budynkéw w zabudowie blizniaczej i 1000 mkw dla zabudowy jednorodzinnej.)
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Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie —
z jednoczesnym zmniejszeniem szerokosci, by ograniczy¢ wptyw na sgsiednie dziatki.

Projektowane potaczenia uzupetniajg lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnosé oraz zwiekszaja bezpieczenstwo i dostepnosé terendw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciagéw
znaczgco poprawi lokalng mobilnos¢.

31.2025-03-31 L.dz. PP.25415.2025
-Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie —
z jednoczesnym zmniejszeniem szerokosci, by ograniczy¢ wplyw na sasiednie dziatki.

Projektowane potaczenia uzupetniajg lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spdjnoé¢ oraz zwigkszajg bezpieczenstwo i dostepnosé terenéw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudows. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciagéw
znaczaco poprawi lokalng mobilno$¢

32.2025-03-31 L.dz. PP.25421.2025
-Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie —
z jednoczesnym zmniejszeniem szerokosci, by ograniczy¢ wplyw na sgsiednie dzialki.

Projektowane potaczenia uzupetniajg lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnosé oraz zwigkszaja bezpieczenstwo i dostepnosé terenéw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciagéw
Znaczgco poprawi lokalng mobilnos¢

33, 2025-03-31 L.dz. PP.25423.2025
-Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie —
z jednoczesnym zmniejszeniem szerokosci, by ograniczyé wplyw na sasiednie dziatki.
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37.2025-03-31 L.dz. PP.25448.2025

“Sprzeciw wobec przeznaczeniu tak duzej czgéci gruntéw na cel publiczny (ponad 30% dziatki). Zmniejszenie powierzchni terenow zielonych 2ZP dla
dziatki wnioskodawcéw. (2ZP)

Uwaga nieuwzgledniona

Powierzchnia terenu 2ZP zostata ustalona z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan, w tym potozenia w dolinie rzeki Jeziorki oraz potrzeby
zabezpieczenia ogélnodostepnej zieleni. Zmniejszenie tego obszaru ostabitoby funkcjonalnosé i ciaglosé planowanego systemu zieleni publicznej, a takze
bytoby niezgodne z kierunkami wyznaczonymi w Studium.

‘Zawgzenie projektowanej drogi 27KDD do 8m, przechodzacej przez istniejacy stup transformatorowy. (27KDD)
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowany przebieg drogi 27KDD o szerokosci 10 m wraz z zwrotka zostat objety procedura uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Zgoda ta zostala wydana dla aktualnego wariantu drogi — jej zawezenie wymagaloby ponownej procedury
uzgodnieniowej i zmiany dokumentacji bez gwarancji uzyskania ponownej zgody.

Istniejacy stup transformatorowy zostanie uwzglgdniony na etapie projektu budowlanego — mozliwe bedzie Jjego przesunigcie, zabezpieczenie lub
przebudowa zgodnie z przepisami technicznymi i w uzgodnieniu z operatorem sieci. Jego obecno$é nie stanowi przestanki do zmiany przebiegu lub
parametréw drogi w planie miejscowym. :

‘Niewielkie przesunigcie granicy miedzy terenami 2U a 39MN
Uwaga uwzgledniona
39.2025-03-31 L.dz. PP.25487.2025

-Wylgczenie dziatki wskazanej przez wnioskodawce z terenu oznaczonego 1ZP-zieler urzadzona i wigczenie jej do sasiedniego terenu 12MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. (1ZP)

Uwaga nieuwzgledniona

Teren 1ZP oprécz funkcji spotecznej, bgdzie odgrywat kluczows role adaptacyjna w kontekscie zmian klimatycznych. W obliczu zwigkszonej
czgstotliwosci zjawisk ekstremalnych, takich jak intensywne opady i lokalne podtopienia, zielef urzadzone ma takze funkcje retencyjng — wspomaga
zatrzymywanie wody opadowej, fagodzi skutki sptywéw powierzchniowych oraz obniza temperature w okresach upatéw. Zachowanie tego terenu w formie
zieleni publicznej jest zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju i dtugofalowa polityka przestrzenna gminy. W warunkach rosnacej intensywnosci
zabudowy i ograniczonych mozliwosci realizacji nowych przestrzeni wspdlnych, rezygnacja z tej funkcji bylaby nieodwracalng stratg dla uktadu
przestrzennego i jakosci zycia mieszkancow.

40.2025-03-31 L.dz. PP.25496.2025
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"Oczekiwanie wprowadzenia rozwigzan umozliwiajacych bezkolizyjny i bezpieczny wyjazd z garazu oraz ograniczenia potencjalnej predkosci na 6KDD
do np. 15 km/h.(6KDD)

Uwaga uwzgledniona
Szerokos¢ drogi 6KDD na wysokosci dziatki 38/16 zostata zawezona do 10 m.

‘Oczekiwanie takiego sposobu odprowadzania wody z potencjalnej drogi 6KDD, ktéry nie bedzie powodowat zalewania garazu nieruchomosci
whnioskodawcy a w konsekwencji tego zalewania piwnicy, w ktdrej prowadzona jest dziatalnos¢. (6KDD)

Uwaga uwzgledniona

Uwaga przyjeta do wiadomosci. Plan miejscowy nie rozstrzyga o sposobie odwodnienia nawierzchni — kwestie te sg realizowane na etapie projektu
budowlanego. Oczekiwanie, by odwodnienie nie powodowato zalewania prywatnej nieruchomosci, jest zasadne i zostanie przekazane do rozpatrzenia przy
szczegdtowym opracowaniu drogi.

‘Prosba o dodanie do notatki zapisu — wypowiedzianego na spotkaniu, w ktérym pan projektant zobowiazat si¢ rozwiaé zmiang szerokosci 6KDD na
znacznie Wezszg i zapewnienie 5 miejsc parkingowych. W przekonaniu wnioskodawcy 3 miejsca powinny byé dedykowane a 2 ogdélnodostepne.

Uwaga uwzgledniona

Uwaga przyjeta do wiadomosci (nie stanowi formalnej uwagi). Plan miejscowy nie okresla szczegdtowego sposobu zagospodarowania pasa drogowego
ani przyporzgdkowania miejsc postojowych do konkretnych uzytkownikéw. Ustalenia przekazane przez projektanta podczas spotkania zostang zachowane
w dokumentacji procesu planistycznego jako materiat pomocniczy do realizacji. Szeroko$é drogi 6KDD zostala okreslona zgodnie z obowigzujacymi
standardami i uzyskanymi uzgodnieniami, w tym dotyczacymi dostepnosci i manewrowosci.

‘Prosba o dodanie do notatki stwierdzenia, ktére zostalo uzyte przy uzasadnieniu lokalizacji obszaru 2UP — terenu ustug publicznych. Uzasadnienie to
moéwito, Ze dziatki narozne s3 dziatkami bardziej ucigzliwymi/ mniejszej wartosci, dlatego aktualne umieszczenie 2UP jest uzasadnione.

Uwaga uwzgledniona

Uwaga przyjeta do wiadomosci (nie stanowi formalnej uwagi). Lokalizacja terenu 2UP w centralnej cze$ci miejscowosci, przy skrzyzowaniu drog, zostata
przyjeta ze wzgledu na jego dostepnosé, ekspozycje oraz mozliwos¢ petnienia funkcji ogdlnodostepnych. W praktyce planistycznej dziatki narozne sa czesto
wskazywane jako mniej korzystne pod zabudowe mieszkaniowa ze wzgledu na wieksze narazenie na hatas i ucigzliwosci — dlatego ich przeznaczenie pod
ustugi publiczne jest rozwigzaniem racjonalnym i zgodnym z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenie to znajduje uzasadnienie w analizie
funkcjonalnej i dostgpnosci komunikacyjnej, zawartej w uzasadnieniu do projektu planu miejscowego.

‘Prosba o rozwazenie zrealizowania na terenie dziatki wnioskodawcy planu o symbolu MNU, co w wigkszym stopniu bedzie odpowiada¢ aktualnie
realizowanej na dziatce funkcji. (17MN )

Uwaga uwzgledniona
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- stanowigcym odwrotno$¢ dziatan zwiazanych z zasadami retencji wod.
Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno. Uwzglgdnia réwniez obowiazujace przepisy szczegdlne, decyzje
administracyjne oraz wyroki sgdowe.

Zaproponowane rozwiazania przestrzenne, w tym uktad komunikacyjny i tereny zieleni, zostaly zaplanowane z poszanowaniem istniejacych
uwarunkowan srodowiskowych, w tym zasad retencji oraz ochrony obszaru chronionego krajobrazu, w granicach dopuszczonych przepisami prawa.

‘Brak zgody na to, by wskazane w uwadze dziatki otoczone byty ulicami z trzech stron

Uwaga nieuwzgledniona

Wskazane w uwadze dziatki znajduja si¢ przy wezesniej wyznaczonej drodze gminnej i powstatych zgodnie z prawomocna decyzja ZRID.
"W spos6b nieuzasadniony i bezprawny wrysowano projekt drogi wg bezprawnej i niewaznej decyzji ZRID
Uwaga nieuwzgledniona

Wskazany projekty drogi zostaty zaprojektowane zgodnie z prawomocng decyzja ZRID

‘Powinno zosta¢ zaznaczone ktoére drogi wewnetrzne sg drogami prywatnymi

Uwaga nieuwzgledniona

Drogi wewngtrzne w projekcie planu sg drogami prywatnymi

W Chyliczkach nie wystepuje potrzeba tzw. zieleni urzadzone;

Uwaga nieuwzgledniona

Zielef urzgdzona jest potrzebna w terenie, ktéry w przewazajacej czgsci przeznaczony jest pod zabudowe oraz wskazana jest w Studium w sasiedztwie
rzeki Jeziorki.

W Chyliczkach nie wystepuje potrzeba rezerwacji terenu na ustugi, ktére sg wystarczajaca dostgpne przy ul. Wschodniej, Skolimowie czy Piasecznie
Uwaga nieuwzgledniona
Ushugi skupiajg si¢ glownie wzdtuz ulicy Wschodniej, co jest zgodne ze Studium.

*Wykaz uwag do projektu zostat sporzadzony w taki sposob, aby nie mozna bylo odszukaé i przyporzadkowaé uwag (nie byto nazwiska i imienia
zglaszajacego uwage).

Uwaga nieuwzgledniona
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‘Zmiana minimalnej powierzchni dziatek 900 m2 dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych i 450 m2 dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
bliZzniaczej

Uwaga nieuwzgledniona

Minimalne powierzchnie dziatek przyjete w planie — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 600 m? dla blizniaczej — zostaty ustalone na podstawie
uwarunkowan lokalnych oraz zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium. Parametry te zapewniaja racjonalne zagospodarowanie terenu, zachowanie
odpowiednich proporcji zabudowy oraz realizacj¢ wskaznikéw parkingowych i powierzchni biologicznie czynnej. Proponowane zmniejszenie mogtoby
prowadzi¢ do nadmiernego zageszczenia zabudowy.

‘Zmiana proponowanej minimalnej szeroko$ci frontéw dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 m na 10 m
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej zostata okreslona na poziomie 12 m w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw do
lokalizacji budynkéw, miejsc postojowych oraz infrastruktury technicznej. Parametr ten wspiera tad przestrzenny i funkcjonalno$¢ dziatek wynikajacych
z procedury scalen i podziatéw. Proponowane zmniejszenie do 10 m mogtoby skutkowaé zbyt waskimi dziatkami, ktére nie spetniajg standardow
uzytkowych i estetycznych.

‘uszczegdtowienie proponowanej linii zabudowy od strony rzeki i dostosowanie jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem studium — przesuniecie okofo 3m
w kierunku potudniowym.

Uwaga nieuwzgledniona

Linia zabudowy zostata okreslona w planie z uwzglednieniem przebiegu granicy terenu ZP, ktéry ustalono na podstawie rysunku Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Proponowane przesunigcie nie znajduje uzasadnienia planistycznego i naruszatoby sp6jnos¢ ustalefi planu
z dokumentem nadrzednym.

45.2025-03-31 L.dz. PP.25533.2025
-Likwidacja w calosci drogi 26KDD wraz z placem do zawracania (13MNU, 38MN, 26KDD, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Droga 26KDD zostala zaprojektowana w celu zapewnienia dojazdu do dzialek budowlanych oraz ich powigzania z uktadem drogowym. Przebieg drogi
umozliwia wlasciwa obstugg komunikacyjng terenéw mieszkaniowych w jej sasiedztwie oraz zapewnia dostepno$¢ do terenu 2ZP. Plac do zawracania
stanowi element niezbgdny dla funkcjonowania drogi zakoniczonej $lepo.

‘Rozszerzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) na dziatki wskazane przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga uwzgledniona

Tereny MNU zostaly poszerzone do granic terenu ZP

1d: 60B4EBOB-AAD9-4C37-B4BA-FF4AB8D7048B2. Projekt Strona 80



18 euong pafold “7d8¥0L A8 AA-VEYd-LEOY-6AVV-d0dayd09 PI

euoIUpd[SzMnaru edem)

‘wAmorupnpod myunIary m
wg 0§od0 a1odTuNsazid — wnipmys WaMuNsAI Z a1upodz ngsiqazid op [of aluemosolsop 1 1jez1 Auoxs po Amopnqez 1urf fouemouodod s1uImop939z0zs() -

"YoAuzoK)91s9 1 yoAmoAzn

mopIepue)s tlerupads S1u 2301 “TWENfRIZP TWISEM 1AqZ gemodinys AqopSowr w (] op sfuazsforuwz suemouodold *moperzpod [ yajeos Apaooid z

yokoklesruim yoperzp gsoueuofouny 1 Kuusznsazid pey erordsm ua) nowered “fouzoruyos) Ampnnselyur zelo yasmoloysod ssforu ‘moxuipnq 1foezijeyo]
op moxunIem yorupaimodpo erusrumadez njeo m ur Z] orworzod Bu BUO[SIIO BFeISOZ (0Z0BIUZI[q AMOPNQRZ B[P DifRIZP NJUOLJ 9$030ISZS BU[BWIUIA

ruolupd[3zsmnatu edem)
w ] eu w 7] Z [5zor1uzi[q AMOpngez e[p dojel1zp Moluol] 10503019zs [oujewiiuiw fouemouodoxd euerury -

‘Amopnqez B1uszozsdgez ofoutotwpeu op 9izpemord
£qopSow atuezsforuwz suemouodoid ‘[ouukzo aruzoigoforq wuydzioimod 1 yodmoSunired moyruzeysm ddezijeas zeto Amopnqez [fd1odoad yorupaimodpo
SIUBMOUORZ ‘NUSIa) stueMmoIepodsodez sujeuofoes kfetumadez 2) Anoweied ‘WNIpMS M [WAUO|SIIO TWENUNIALY Z AIUPOTZ ZBIO yoAuyeyo] yemoyuniemn

aime)spod eu auofeisn Ape1soz — (9zorruzi[q eip ,w (9 ! feokloisoujom Amopnqez Bp ;W 0001 — d1ued m 933(Azxd yaperzp sruyozioimod sujBUIIUIA

BUOIUPI[SZMNaIU B3BM()

. fozoeruzq
a1MOpNGez M YdAuUIZpoIoupal MouApng e[p gw 0 I yokoklojsoujom yoKuuizpoioupal moqudpng B[p gw (006 Joelzp uydzieimod (suretururw euerwyz .

-03ouuoznsazid tue oFoujeuolauny vIUSIUPBSEZN

alnpleuz a1u 10500sAMm STUIZSHAIMZ duemouodold "JZT US[dIZ Ua1a) Tupalsks eu [dmorosoxosAm Ifsaid niuszarueido zeso fomozeiqofeny Huouliey

‘08auuoznsezid npep niuemoyorz wAusazooupa( Azid ‘fomorueszsatn Amopnqez famorerimouad [foezifear psomijzow klerumodez — yonyserd moyoep e[p

w ¢ 1 yoAkIsizpeds moyoep B[p W || — AMOPNQEZ 195030sAm sujewAsyew aruejd m suo[eisn ojpeuod "Amopnqez zeyez alnzéimoqo — ruAuqdipo wesidozid z
arupo3z — 032101y Blp ‘b1zpomod eiuszoiSez 03oujoFazozs oziezsqo m Als afnpfleuz yoperzp yoAuezexsm 955zd zemaruod ‘Auotupd|3zmn fe1S0Z oTU HsoTu Ay

BuoIUpd[3ZMnaIu e3eM)

w(] op — wnjserd nyoep o myuApnq ‘w 7|
op — wiA)sizpeds nyoep 0 MONUAPNQ BIp J7ZT NIEZSqO Aotueid op ze domepodsorum zozid yoAuezexsm YoBdfRIZp BU [95030SAM [QU[BWASY B QIUZSYIIMZ .

“BMISUSZ091dZaq rwepesez zeao rweloen3ax
rwkobmzbimoqo z suzoazids Aqordq Kmopngez ruyozisimod exruzessm 080zszAm stusfeis) “Amopnqez zeyez sfnzkimoqo — rwAuqdipo rwesidozid z
o1upo8z — 032101y e[p “brzpomod eruszoidez o3ouj9ezozs 9zi1ezsqo m 3ls afnpleuz Yare1zp yoAuezedsm 9sdzd zemaruod ‘AUOTUPS[IZMN FISOZ OIU JSOTUM

ruorup3d[szmnaru esemn

Jd77 nezsqo Kowueid op ze 3omepoysorum zozid yoKuezexsm MOFeIzp B[P %€ Op AMopngez 1uydzisimod [dujetudsyew eYIUZe)sM SUIZSHIIMZ .-



Linia zabudowy zostata okre$lona w planie z uwzglgdnieniem przebiegu granicy terenu ZP, ktdry ustalono na podstawie rysunku Studium uwarunkowat
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego. Proponowane przesunigcie nie znajduje uzasadnienia planistycznego i naruszatoby spdjnosé ustalen planu
z dokumentem nadrzednym.

46.2025-03-31 L.dz. PP.25536.2025
-Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie —
z jednoczesnym zmniejszeniem szerokosci, by ograniczy¢ wplyw na sasiednie dziatki.

Projektowane polaczenia uzupetniajg lokalny uktad drogowy, poprawiajg jego spdjnosé oraz zwickszajg bezpieczenstwo i dostepnosé terendéw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powiazan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciggow
znaczaco poprawi lokalng mobilnos¢.

47.2025-03-31 L.dz. PP.25538.2025
‘Likwidacja w catosci drogi 26KDD wraz z placem do zawracania (13MNU, 38MN, 26KDD, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Droga 26KDD zostata zaprojektowana w celu zapewnienia dojazdu do dzialek budowlanych oraz ich powiazania z uktadem drogowym. Przebieg drogi
umozliwia wiasciwg obstuge komunikacyjng terenéw mieszkaniowych w jej sasiedztwie oraz zapewnia dostepno$é do terenu 2ZP. Plac do zawracania
stanowi element niezbedny dla funkcjonowania drogi zakoriczonej $lepo.

‘Rozszerzenie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) na dzialki wskazane przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga uwzgledniona

Tereny MNU zostaty poszerzone do granic terenu ZP

‘Zwigkszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% dla dziatek wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz cze¢$¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktérego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ustalenie wyzszego wskaznika powierzchni zabudowy byloby sprzeczne z obowiazujacymi
regulacjami oraz zasadami bezpieczefistwa.

‘Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na dziatkach wskazanych przez wnioskodawcg az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o dachu spadzistym — do
12 m, budynku o dachu ptaskim — do 10m
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Ulica Gwiazdzista (11KDD) zostata zaprojektowana zgodnie z decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (ZRID) i w tym ksztalcie zostata
przeniesiona do projektu planu miejscowego. Zmiana jej parametréw w planie nie jest mozliwa, poniewaz podlega obowigzujacej decyzji administracyijnej
okreslajacej szczegdly inwestyciji.

‘Przesunigcie planowanej linii zabudowy na czesci dziatki wskazanej przez wnioskodawce poza obreb istniejgcego budynku mieszkalnego.
Uwaga uwzgledniona

Linia zabudowy zostata dostosowana do istniejacego budynku mieszkalnego.

-Cofnigcie planowanej granicy wskazanej przez wnioskodawce o 2 m w kierunku osi ul. Gwiazdzistej, czyli do stanu obecnego.

Uwaga nieuwzgledniona

Plan miejscowy nie ustala granic dziatek, podziaty dziatek zatwierdzane sg na podstawie decyzji administracyjnych.

‘Zmiana polozenia projektowanego kanatu technicznego w drodze 11KDD i usunigcie go z dzialki wskazanej przez wnioskodawce
Uwaga nieuwzgledniona

Kanatly techniczne w drodze, lokalizacja studzienek kanalizacyjnych czy uje¢ gazu nie sa przedmiotem ustalen planu.

-Cofniecie zmiany potozenia studzienki kanalizacyjnej i ujgcia gazu na dziatce wskazanej przez wnioskodawce do stanu istniejacego, czyli 2 m
w kierunku osi ul. Gwiazdzistej 11KDD.

Uwaga nieuwzgledniona

Kanaty techniczne w drodze, lokalizacja studzienek kanalizacyjnych czy ujeé gazu nie s przedmiotem ustalefi planu.
‘Usunigcie planowanych drog w poprzek wsi, taczacych ul. Zimows z ul. Gwiazdzistg, Orzechows i Budowlana.
Uwaga nieuwzgledniona

W miejscowosci Chyliczki wystepuje deficyt poprzecznych powiagzan drogowych, co ogranicza lokalng dostepnos¢ i ptynno$¢ ruchu. Planowane
poprzeczne potaczenia ulic, w tym migdzy ul. Zimowa, Gwiazdzista, Orzechowa i Budowlana, majg na celu uzupelnienie uktadu komunikacyjnego, poprawe
bezpieczenstwa oraz zapewnienie wygodnego dostepu do terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg oraz terenéw publicznych.

‘Dodanie zwrotu ,,rozbudowe” w par. 9 pkt 2

Uwaga uwzgledniona

Zostalo to juz zmienione na podstawie uwag ztozonych do poprzednio wytozonego projektu mpzp
‘Dodanie zwrotu ,,i powietrza” w par. 11 pkt 5

Uwaga uwzgledniona
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50.2025-03-31 L.dz. PP.25673.2025

‘Utrzymanie sieci przestrzeni publicznych wskazanych w proj. planu (drég publicznych, ciagow pieszych oraz terenéw zieleni publicznej).
W szczegdlnosci niezawezanie drogi 27KDD (27KDD, 24KDD, 11MNU, 2ZP, 37P)

Uwaga uwzgledniona
Projekt planu zachowuje sie¢ przestrzeni publicznych w niezmienionym ksztatcie, w tym szerokos¢ drogi 27KDD.

‘Uzupetnienie struktury funkcjonalnej wsi Chyliczki o teren ciggu pieszego, wskazanego w projekcie planu na etapie I wylozenia do publicznego wgladu
(2024 r.), a obecnie usunigtego taczacego wschodnie zakoficzenie terenu ulicy Poprzecznej 24KDD z ul. Wschodnig (teren oznaczony uprzednio 4KP)

Uwaga nieuwzgledniona

Projektowany cigg pieszy 4KP zostat usunigty z planu z uwagi na przebieg przez teren prywatny oraz sprzeciw wladcicieli, zgloszony w formie uwag
i potwierdzony podczas dyskusji publicznej. Uwagi te zostaty uwzglednione.

‘Uksztaltowanie w taki sposéb terendw zieleni nadrzecznej, aby mozliwe byto wytyczenie ciggu pieszego lub pieszo-jezdnego wzdluz posesji prywatnych,
powyzej obszaréw zalewowych rzeki Jeziorki. Poszerzenie terenu zieleni (ZP) pomiedzy linig zalewows a terenem inwestycyjnym (MN) do min. 5 m.

Uwaga nieuwzgledniona

Zakres terenu ZP zostat okreslony na podstawie rysunku Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz uzgodnief
1 konsultacji spotecznych. Proponowane poszerzenie nie znajduje uzasadnienia planistycznego i wykracza poza ustalony zakres funkcjonalny terenu.

*Wskazanie dla terenow zieleni urzadzonej (ZP) 70% wskaznika pow. biologicznie czynnej, aby mozliwe bylo urzadzenie terenéw zieleni shuzacych
obstudze mieszkaricéw, z utwardzeniami niezbgdnymi do zagospodarowania alejek parkowych, miejsc pod matg architekture itp.

Uwaga nieuwzgledniona

Zmiana tego wskaznika wymagataby ponownego wytozenia do publicznego wgladu oraz ewentualnym wprowadzeniem linii zabudowy. Plan na terenie
ZP dopuszczono $ciezki piesze, rowerowe, urzadzenia rekreacyjne itp

51.2025-03-31 L.dz. PP.25698.2025
"Wycofanie wytyczenia drogi 27KDD (27KDD, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowany przebieg drogi 27KDD o szerokosci 10 m wraz z zwrotka zostat objety procedurg uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne. Zgoda ta zostata wydana dla aktualnego wariantu drogi — jej likwidacja wymagatoby ponownej procedury
uzgodnieniowej i zmiany dokumentacji bez gwarancji uzyskania ponownej zgody.

‘Ustawienie terenéw ZP zgodnie z zatgczonym do uwagi rysunkiem
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‘W bezposrednim sgsiedztwie projektowanej drogi (badz czgsciowo juz wybudowanej) — tereny 4KDD, 7KDD, 12KDD, 16KDD — nie uwzgledniono
zadnego terenu zieleni publicznej, ktory méglby peini¢ funkcje placu zabaw dla dzieci i mlodziezy oraz przestrzeni integracyjnej dla lokalnej spofecznosci.
Whniosek o powstanie terenu ZP na czesci terenu 23MN lub 24MN.

Uwaga nieuwzgledniona

Zostat przewidziany teren 2UP, ktéry bedzie petni¢ funkcje terenu ogdinodostepne i byt podporzadkowany celom publicznym
53.2025-03-31 L.dz. PP.25706.2025

-Zaniechanie projektu drogi 27KDD (27KDD, 2ZP)

Uwaga nieuwzgledniona

Projektowany przebieg drogi 27KDD o szeroko$ci 10 m wraz z zwrotka zostat objety procedurg uzyskania zgody Marszatka Wojewédztwa na zmiane
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Zgoda ta zostala wydana dla aktualnego wariantu drogi — jej likwidacja wymagatoby ponownej procedury
uzgodnieniowej i zmiany dokumentacji bez gwarancji uzyskania ponownej zgody.

-Ustawienie terenéw ZP zgodnie z zatgczonym do uwagi rysunkiem
Uwaga nieuwzgledniona

Teren 2ZP zostata ustalony z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan, w tym potozenia w dolinie rzeki Jeziorki oraz potrzeby zabezpieczenia
ogolnodostepnej zieleni. Zmniejszenie tego obszaru ostabitoby funkcjonalno$é i ciaglo$é planowanego systemu zieleni publicznej, a takze bytoby niezgodne
z kierunkami wyznaczonymi w Studium.

54.2025-03-31 L.dz. PP.25802.2025
‘Brak zgody na proponowang droge 6KDD
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowana droga 6KDD zostata zachowana w projekcie planu jako element uktadu komunikacyjnego ustalonego juz w planie z 1994 r. Jej przebieg
stuzy uzupetnieniu lokalnych potaczen, zapewnieniu dostgpu do dziatek oraz poprawie czytelnosci i bezpieczenstwa ruchu.

‘Proponowana droga nie odpowiada na zywotne potrzeby obecnych mieszkancéw — podobnie jak ,,obwodnica 721 i skrét dla mieszkancéw Julianowa
1 Jozefostawia, czyli ul. Spoteczna, realizowana jest w intencji mieszkarficow sgsiednich miejscowosci, tudziez przysztych mieszkancow.

Uwaga nieuwzgledniona

W miejscowosci Chyliczki wystepuje deficyt poprzecznych potgczen drogowych, co ogranicza lokalng mobilno$é. Droga 6KDD nie petni funkcji
przelotowej ani ponadlokalnej — jej rola ogranicza sie do obstugi sasiedztwa.
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Uwaga uwzgledniona
“Wykreslenie ust. 9 w § 9 — jest to oczywiste i wynika z przepiséw a dotyczy inwestycji gminnych
Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis nie wprowadza szczegétowych obowigzkéw projektowych, a jedynie wskazuje oczekiwany standard jakosci inwestycji publicznych. Pozostawienie
tego zapisu wspiera tworzenie estetycznych i funkcjonalnych przestrzeni publicznych oraz jest zgodne z celami planu miejscowego.

“Wniosek o zapis: ,,Zakaz sktadowania i magazynowania odpadéw z wylaczeniem odpadéw opisanych w § 277 w § 11 pkt 3

Uwaga nieuwzgledniona.

§ 11.

ust. 3 dotyczy zakazu sktadowania substancji niebezpiecznych, a §27 reguluje dopuszczalne gromadzenie odpadéw komunalnych. Oba zapisy dotyczg
roznych kwestii i nie wymagajg wzajemnego powigzania.

‘Poprawka gramatyczna: paliw samochodowych, gazowych, paliw ptynnych w § 11 pkt 6
Uwaga uwzgledniona

‘Usunigcie sformutowania: ,,w tym inwestycji celu publicznego” w §11 pkt 14

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis umozliwia usunigcie drzew wylgcznie w przypadku kolizji z inwestycja, réwniez celu publicznego, przy zachowaniu obowiazujacych przepisow
o ochronie przyrody. Usunigcie odniesienia do inwestycji celu publicznego mogloby utrudnié realizacje tych obiektow, co nie jest zasadne w kontekscie
potrzeb lokalnych.

-Zapisac jasniej wytyczne w § 19 ust 1 pkt 2
Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis jest zgodny z powszechnie stosowanymi zasadami ustalania wskaznikow parkingowych i jednoznacznie okresla minimalng liczbe miejsc
postojowych: 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug publicznych, przy czym nie mniej niz 3 miejsca. Nie wymaga doprecyzowania.

*Okreslenie w mpzp zasad sytuowania stacji transformatorowych (§ 25 ust. 3)
Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis precyzuje dopuszczalne formy realizacji stacji transformatorowych i zapewnia ich dostosowanie do otoczenia. Okreslenie tych zasad w planie jest
zasadne i zgodne z przepisami.
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57.2025-03-31 L.dz. PP.25866.2025

-Zdecydowany sprzeciw wobec rozwigzania — zaprojektowania ciggu pieszego 1KP i wniosek o powrdt do rozwigzania planistycznego z 23 maja
2024 (pierwsze wylozenie projektu mpzp do publicznego wgladu) w pierwotnie zaproponowanym przebiegu w ramach 1KDD, 5KDD i 1KP.

Uwaga nieuwzgledniona

Ciag 1KP zostat zaprojektowany jako pieszy element lokalnego uktadu komunikacyjnego, powigzany z rozwigzaniami sgsiednich planéw miejscowych.
Jego przebieg zapewnia cigglo$¢ i czytelnos¢ pofaczen pieszych, co ma szczegdlne znaczenie w kontekscie intensywnej zabudowy i potrzeby usprawnienia
dostgpnosci przestrzeni publicznych. Lokalizacja zostata dostosowana do istniejacych podzialéw oraz uwarunkowan terenowych, tworzae funkcjonalne,
bezpieczne i spojne powigzanie w skali osiedlowe;j.

58.2025-04-01 (data nadania 2025-03-31) L.dz. PP.25894.2025
-Likwidacja w cato$ci drogi 26KDD wraz z placem do zawracania (13MNU, 38MN, 26KDD, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Droga 26KDD zostata zaprojektowana w celu zapewnienia dojazdu do dziatek budowlanych oraz ich powigzania z uktadem drogowym. Przebieg drogi
umozliwia wlasciwg obstuge komunikacyjng terenéw mieszkaniowych w jej sgsiedztwie oraz zapewnia dostepnosé do terenu 2ZP. Plac do zawracania
stanowi element niezbgdny dla funkcjonowania drogi zakoficzonej $lepo.

‘Rozszerzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) na dziatki wskazane przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga uwzgledniona

Tereny MNU zostaly poszerzone do granic terenu ZP

-Zwigkszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% dla dziatek wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek nie zostal uwzgledniony, poniewaz czg$¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktdrego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ustalenie wyzszego wskaznika powierzchni zabudowy byloby sprzeczne z obowigzujgcymi
regulacjami oraz zasadami bezpieczenstwa.

-Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na dziatkach wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o dachu spadzistym — do
12 m, budynku o dachu ptaskim — do 10m

Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek nie zostal uwzgledniony, poniewaz cz¢$¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ponadto ustalone w planie maksymalne wysokosci zabudowy — 11 m dla dachéw spadzistych i 9 m
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‘Rozszerzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) na dzialki wskazane przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga uwzgledniona

Tereny MNU zostaty poszerzone do granic terenu ZP

‘Zwigkszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% dla dziatek wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga nieuwzgledniona

Whniosek nie zostal uwzgledniony, poniewaz cz¢$¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ustalenie wyzszego wskaznika powierzchni zabudowy bytoby sprzeczne z obowiazujacymi
regulacjami oraz zasadami bezpieczenstwa.

‘Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na dziatkach wskazanych przez wnioskodawcg az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o dachu spadzistym — do
12 m, budynku o dachu ptaskim —do 10m

Uwaga nieuwzgledniona

Whniosek nie zostal uwzglgdniony, poniewaz czes¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ponadto ustalone w planie maksymalne wysokosci zabudowy — 11 m dla dachéw spadzistych i 9 m
dla dachéw plaskich — zapewniaja mozliwo$¢ realizacji petnowymiarowej zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego,
harmonii krajobrazowej oraz ograniczeniu presji wysoko$ciowej na sasiedni teren zieleni 2ZP. Proponowane zwiekszenie wysokosci nie znajduje
uzasadnienia funkcjonalnego ani przestrzennego.

‘Zmiana minimalnej powierzchni dziatek 900 m2 dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych i 450 m2 dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej

Uwaga nieuwzgledniona

Minimalne powierzchnie dziatek przyjete w planie — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 600 m? dla blizniaczej — zostaly ustalone na podstawie
uwarunkowan lokalnych oraz zgodnie z kierunkami okre$lonymi w Studium. Parametry te zapewniajg racjonalne zagospodarowanie terenu, zachowanie
odpowiednich proporcji zabudowy oraz realizacj¢ wskaznikéw parkingowych i powierzchni biologicznie czynnej. Proponowane zmniejszenie mogloby
prowadzi¢ do nadmiernego zageszczenia zabudowy.

‘Zmiana proponowanej minimalnej szerokosci frontéw dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 m na 10 m
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy bliZniaczej zostata okreslona na poziomie 12 m w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw do
lokalizacji budynkéw, miejsc postojowych oraz infrastruktury technicznej. Parametr ten wspiera tad przestrzenny i funkcjonalno$é dziatek wynikajacych
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr .......cccoenne.
Rady Miejskiej w Piasecznie
Zdnia ....oooeeeciicnns e r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki — etap I
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr 1086/XXXVII/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chyliczki, zmienionej uchwata Nr 328/XX1/2025 Rady Miejskiej w Piasecznie z
18.06.2025 r. Obszar objety planem stanowi ok 84,6 ha, w tym etap I — 83,2 ha, etap Il — 1,4 ha.
Tereny na obszarze planu wyznacza si¢ w zgodnosci zzasadami okreslonymi w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno”
(dalej Studium), przyjetym uchwata Nr 1589/LII/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29
pazdziernika 2014 r., opartymi migdzy innymi o analiz¢ uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych

i spofecznych. W planie wyznaczono nastepujgce tereny:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
e MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
e U -tereny ustug;
e US - tereny ustug sportu i rekreacji;
e UP - tereny ushug publicznych;
e 7P - tereny zieleni urzadzone;j;
e WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;
e T - teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej;
e IK - tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
e KDG - tereny drdg publicznych klasy drogi gtéwnej;
e KDZ - teren drogi publiczne;j klasy drogi zbiorczej;
e KDL - tereny dr6g publicznych klasy drogi lokalnej;
e KDD - tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej;
e KPJ - tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych;
e KP - tereny publicznych ciagdw pieszych;
o KDW - tereny drog wewngtrznych.

Zapewniono udziat spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Procedura planu zostata

przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur

planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$é udziatu
spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy
podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, o
mozliwosci skladania wnioskéw iuwag do projektu planu, a takze o mozliwosci zapoznania sie z

niezb¢dng dokumentacja.

Ustalajgc  przeznaczenie terenéw, sposob ich zagospodarowania i korzystania z nich,
uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne, poprzez rozpatrzenie wnioskéw i uwag. W zwiazku
z obwieszczeniem i ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wptyneto 9 wnioskéw od instytuciji

oraz 57 wnioskow od 0s6b prywatnych.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 23.05.2024 r. do 16.06.2024 r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 12 czerwca 2024 r. W wyznaczonym terminie do dnia 30 czerwca
2024 r. ztozonych zostato 170 uwag. W wyniku uwzglednienia czgsci uwag zostaty wprowadzone zmiany

w projekcie planu,

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony ponownie do
publicznego wgladu w dniach od 18 lutego 2025 r. do 17 marca 2025 r. Dyskusje publiczna nad
przyjetymi w planie rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 12 marca 2025 r. W wyznaczonym terminie
do dnia 31 marca 2025 r. ztozonych zostalo 59 uwag W wyniku uwzglednienia cz¢sci uwag zostaty

wprowadzone zmiany w projekcie planu.

Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko 1ijej stopieft szczegdtowosci zostaty okreslone
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Piasecznie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze ustalenia planu nie s na
tyle inwazyjne, aby mogly w sposéb znaczacy przeksztalci¢ istniejace struktury przyrodnicze, cenne w
skali ponadlokalnej. Prognozowane przeksztatcenia srodowiska wystapia jedynie lokalnie, nie wykraczajac
poza granice planu. Na potrzeby planu przeanalizowano uwarunkowania spoleczne, gospodarcze
i rodowiskowe. Plan jest zgodny z idea zréwnowazonego rozwoju, ktéra zapewnia zachowanie

najcenniejszych waloréw $rodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

Sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analize ekonomiczna
z wykazaniem mozliwych zyskéw i strat dla gminy, wynikajacych z ustalen planu. Oszacowano, ze roczne

przychody z tytutu podatku od nieruchomosci beda stosunkowo wysokie. Poza podatkami budzet gminy



moze osiagnagé wpltywy z oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, tzw. renty planistycznej oraz

oplaty adiacenckiej dotyczacej wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podziahu.
W planie uwzgledniono:

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury poprzez:
- ustalenie parametréw nowej zabudowy, w tym wskaznikéw maksymalnej i minimalnej

intensywnosci zabudowy, maksymainej wysokosci zabudowy, rodzajow i spadkéw
dachow,

- zachowanie i ochrong doliny rzeki Jeziorki wraz z wyznaczeniem pasa zieleni
oznaczonego symbolem ZP, pelnigcego funkcje krajobrazowa, przyrodnicza i
porzadkujaca strukture przestrzenna.

- ochrong istniejacych waloréw krajobrazowych i kompozycyjnych oraz wprowadzenie
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb zapewniajacy
sp6jnosé z otoczeniem.

- ustalenie zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci,
- ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych poprzez:

- nakaz stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zawartych

w przepisach odrgbnych,

- zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z

wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizowania obiektéw zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym

ryzyku wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakaz si¢ zanieczyszczania, gromadzenia i skladowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatléw i odpadéw niebezpiecznych dla

zdrowia,

- nakaz ograniczania ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dzialki budowlane;j

na ktérej jest prowadzona,

- nakaz ochrony istniejgcych rowow nie wskazanych na rysunku planu z mozliwoscig ich
przebudowy i zmiany przebiegu rowu w sposéb zapewniajacy zachowanie ciggtosci rowu

i jego prawidtowe funkcjonowanie,

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepelnosprawnych poprzez:



- ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska,

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

drég publicznych i prawa o ruchu drogowym,

- wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia, stuzace
ochronie zdrowia, zycia oraz mienia ludzkiego.

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

wprowadzenie nowych terenéw zabudowy,
- racjonalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i drogowe;j,
- wyznaczenie funkcji sprzyjajacych aktywnosci gospodarczej i $wiadczeniu ustug,

- zapewnienie tadu przestrzennego sprzyjajacego stabilno$ci inwestycyjnej i podnoszacego

warto$¢ przestrzeni.
prawo wlasnosci poprzez:

- wyznaczanie linii rozgraniczajacych tereny z poszanowaniem istniejgcych podzialow

granic ewidencyjnych,

- rozpatrywanie wnioskow i uwag w sposob realizujacy w mozliwie najwigkszym stopniu

interesy wiascicieli réznych dziatek,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa poprzez:

- ustalenia planu niebgdace w sprzecznosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego poprzez:
- wyznaczenie drog publicznych,
- ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych,
- ustalenia dotyczace wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna,
- ustalenia stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego,

- wyznaczenie terendw pod ustugi publiczne oraz tereny zieleni, ktdre zapewniaja dostep do

przestrzeni wspolnych i poprawiaja jakos$¢ srodowiska zamieszkania.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosdci

poprzez:

- obowigzek podiaczenia budynkéw do sieci wodociggowe;,



- obowiazek posiadania przylacza do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji docelowej

kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow.

W planie przewidziano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. Uwzgledniono przy tym
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych

przestrzeni poprzez:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych dazac do minimalizowania transportochtonnosci uktadu

przestrzennego:

- ustalone w planie nowe tereny zabudowy nie wykraczaja poza tereny wyznaczone

kierunkami obowigzujacego Studium,
- uktad drogowy w planie zostat Wwyznaczony w oparciu o istniejace drogi,

® lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka

transportu:

- ustalone w planie nowe tereny zabudowy nie wykraczaja poza tereny wyznaczone

kierunkami obowigzujacego Studium,

- Nhowo projektowane tereny zabudowy i istniejace aktualnie tereny zabudowy pozostaja w

podobnych odlegtosciach do istniejacych przystankéw autobusowych,

® zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow:

- ustalono tereny drdg publicznych oraz tereny publicznych ciagéw pieszych, poszerzenie
niektérych drég istniejacych, a co za tym idzie zwiekszenie mozliwosci realizacji
chodnikéw 1 $ciezek rowerowych, oswietlenia, co przetozy si¢ na wzrost komfortu

1 bezpieczeristwa poruszania si¢ wzgledem stanu istniejacego,

® Przeznaczenie terenéw okreslono w oparciu o obowiazujace Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, przy czym na terenie
oznaczonym symbolem 44MN wprowadzono zakaz realizacji nowej zabudowy — zakaz ten
wynika z wyroku Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 9 listopada
2015 r., sygn. akt IV SA/Wa 1596/15, i odnosi si¢ do terenéw zlokalizowanych w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, ktéry zostal uwzgledniony przy uchwalaniu
obowiazujacego Studium (uchwata nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29.10.2014 r.), z wylaczeniem obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia polozonych w

granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki — etap I.

Przedmiotowy plan miejscowy zostat sporzadzony w zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a jego ustalenia wynikaja z polityki przestrzennej
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GrLOWNY SPECJALISTA

przewidywanej w tym dokumencie. Studium wskazuje na kontynuacj¢ oraz powigkszanie terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniow3 jednorodzinng i ustugows, co stanowi podstawe dla
ustalen przyjetych w planie.

Plan obejmuje rowniez funkcje towarzyszace, takie jak ushugi publiczne, tereny zieleni,
uslugi sportu i turystyki — ktore, choé nie zostaly wskazane w sposéb graficzny na rysunku Studium,
sa dopuszczone w jego zapisach tekstowych. Tym samym plan realizuje zaloZenia Studium,

wprowadzajac spojny uklad funkcjonalno-przestrzenny odpowiadajacy potrzebom mieszkancow i
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