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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach
ewidencyjnych Jazgarzew i Woélka Pecherska PGR - etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj, Dz.U. z2024r. poz 1130ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwalg
Nr 160/VIII/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 13 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach
ewidencyjnych Jazgarzew i Wélka Pecherska PGR, zmienionej uchwatg Nr 1398/LXXIV/2023 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2023 r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbach ewidencyjnych
Jazgarzew i Wolka Pgcherska PGR — etap 11, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej, stanowigceej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktérg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalgcznik nr 3;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.

Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.

§ia:

1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania teren6w;

11) stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych i pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, w planie nie ustala sig:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 4.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
5) granica obszaru wspomagajacego system przyrodniczy gminy;
6) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowymi i cyfrowym.

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazujace na obszary objete ochrona na podstawie przepiséw
odrebnych - granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§5.

Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja tgcznie przepisy ogélne zawarte w Dziale 11 Dziale 1T uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale 11T uchwaty.
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Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 6.

[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okreslony symbolem cyfrowym i literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu
Wyznaczong na danym terenie lini¢, poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu budynkéw i budowli, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz
smietnikéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsdéw, okapéw, zadaszeh nad wejsciami do budynkéw wysunietych poza obrys nie wigcej
niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych
a takze elementéw odwodnienia, sieci i urzadzes infrastruktury technicznej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumieé miejsca i samodzielne obickty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest dzialalnosé stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazana =z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami mierzong od Sredniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu; '

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozmie¢ teren biologicznie czynny zgodny
z przepisami odrgbnymi;

7) przedsigwzigciu moggcym znaczaco oddzialywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia moggce potencjalnie lub zawsze oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

8) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle
iurzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: silownie plenerowe, boiska do sportowych gier
zespotowych, korty tenisowe, bieznie, stoty do gier planszowych, drazki gimnastyczne, place zabaw
z urzadzeniami (np. hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

9) wartoSciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé drzewa rodzimych
gatunkéw bgdace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrgbnych) wymagajgce uzyskania zezwolenia na usuniecie;

10) obszar wspomagajacy system przyrodniczy gminy — nalezy przez to rozumieé obszar
wyznaczony wcelu wzmocnienia funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy, wskazany
w Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno;

11) przepisach odrebnych - nalezy rozumieé wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
ktére mogg mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace okreslonego rodzaju
ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu, znajdujacego sie
W otoczeniu obiektu budowlanego. Moga by¢ to zatem przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte
w rozporzadzeniach, jak réwniez przepisy znajdujace si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;
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12) elementach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ formy wodne stuzace ksztattowaniu walorow
estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej i roztopowej,
w szczegolnosci: oczek wodnych, fontann, ogrodow deszczowych, stawow, kanalow, rowow.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

87,

1. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UO — teren ustug oswiaty;
3) R — teren rolniczy;
4) ZP — teren zieleni;
5) RZ/Ws - teren trwalych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;
6) tereny komunikacji publicznej:
a) KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,
b) KDD — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j.

2.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: IMN, 2MN, 3MN i 1UO dopuszcza si¢
realizacje dojs¢ i dojazdow, drég wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przytaczy do
budynkéw oraz innych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidtowego
funkcjonowania terenu.

§8.
Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:
1) ustug oéwiaty oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO;
2) drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
3) drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§9.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone izwymiarowane, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg, przebudowe i remont istniejacej zabudowy, usytuowanej
w pasic pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég anieprzekraczalng linig  zabudowy,
z wykluczeniem zwigkszenia kubatury skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym
pasie terenu;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdlowymi dla
terenow;
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4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 12 m,
z wylgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktérych nie ustala sig
maksymalnej wysoko$ci, z zastrzezeniem §15;

5) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z ustalenjami
szczegblowymi dla terendw;

6) przepiséw ust. 5 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dzialki budowlanej:
a) na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
b) przeznaczonej na dojazd;

¢) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka, z ktérej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchnig nie mniejszg, niz okreslona dla danego terenu w ustaleniach
szczegotowych;

7) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych, nie spetniajacych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okre$lonej w planie, ktére:

a) powstaly w wyniku podziatéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

b) powstaty w wyniku wydzielenia drog publicznych niezaleznie od ustaler planu

- przy zachowaniu zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 10.
W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachéw:

1) ustala si¢ stosowanie tradycyjnych materiatéw wykoriczeniowych na elewacjach budynkéw, w tym
tynku w kolorach jasnych, pastelowych, drewna, cegty klinkierowej, kamienia oraz innych materiatow
naturalnych; zakazuje sie stosowania jaskrawych barw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkéw tworzyw sztucznych imitujgcych materiaty
tradycyjne;

3) ustala sig¢ nachylenie potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 6;
4) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich,

5) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachowego w kolorach od ciemnej czerwieni do brazu oraz szarosci,
grafitu, z zastrzezeniem pkt6; dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachowego z warstw
umozliwiajgcych uprawe na nim roslin;

6) dla istniejgcych budynkéw w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontu
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego kata nachylenia potaci dachowych oraz istniejacej kolorystyki
dachow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§11.
1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wskazuje sig granicg otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

3. Dla obszar6w wymienionych w ust. 1 i ust. 2 obowigzujg szczegblne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania, wynikajace z przepisow odrgbnych.
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§ 12.
W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem placéwek edukacyjnych i obiektow sportowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
obiektéw infrastruktury technicznej idrog, garazy, parkingow samochodowych lub zespotéw
parkingow;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakiadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen iobiektow do gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiana
odpadéw, w tym sortowni i spalarni $§mieci oraz wszelkiego rodzaju ladowisk samolotéw na catym
obszarze planu, z wykluczeniem urzadzen do obstugi poszczegolnych posesji;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, wtym
pojedynczych drzew i zadrzewien, z zastrzezeniem ust. 5;

5) dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow, o ktérych mowa wust. 4 kolidujacych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu publicznego;

6) wskazuje si¢ granice obszaru wspomagajacego system przyrodniczy gminy.

§ 13.

1. W zakresie ochrony przed halasem: ustala sig zakwalifikowanie poszczegélnych terenéw do grup, dla
ktorych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny oznaczone symbolem MN — do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny oznaczone symbolem UO — do terendéw zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obicktéw iurzadzen, ktére nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

§ 14.
W zakresic ochrony wod i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania izasypywania ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych, kanatow
i zbiornikéw wodnych; '

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek;

5) nakazuje si¢ stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizenie wod gruntowych dla

przedsigwzigé realizowanych ponizej poziomu woéd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopdow na czas budowy;

6) nakazuje si¢ stosowania rozwigzan opo6zniajacych spltyw wéd opadowych iroztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg, opartych na infiltracji wody oraz
pelnigeych funkcje retencyjne, wtym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wod
opadowych i roztopowych, w celu ich uzytkowego wykorzystania.
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Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawieodr¢bnych przepisow

§ 15.

Obszar objety planem potozony jest w granicach powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych
urzgdzen naziemnych, w zasiggu ktdrych obowigzujg szczegélne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szeroko$¢ frontu oraz kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§17.

Ustala si¢ publiczny ukiad komunikacji drogowej ztozony z drogi klasy lokalnej, 0znaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL idrogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu.

§ 18.

W zakresie urzgdzania terenéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym poprzez
drogi publiczne klasy drogi zbiorczej, klasy drogi lokalnej oraz klasy drogi dojazdowej potozone poza
obszarem objetym planem;

2) dopuszeza sig¢ obstuge komunikacyjna dziatek poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na
rysunku planu o minimalnej szerokosci 6,0 m.
§ 19.

1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji
naterenic wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedtug wskaznikéw
parkingowych okreslonych ponize;:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla ustug o$wiaty nie mniej niz 10 miejsc do parkowania;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 % projektowanych
miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

2. Ustala sig realizacje miejsc postojowych dla roweréw dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UO - nie mniej niz 20.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

§ 20.
Ustala sie mozliwosé lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru

objetego planem.

§ 21.
W zakresic zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekréj przewodu nie mniejszy niz DN 32;
3) ustala sie zachowanie, modernizacj¢, przebudowg i rozbudoweg istniejace; sieci wodociggowej;

4) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, w sposob uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowe]j zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 22.

W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych:
1) odprowadzanie $cickéw sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej;
2) zakazuje sie realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni Sciekow;
3) przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 40;
4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych;

5)do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
do szczelnych i atestowanych zbiornikow.

§23.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z terenéw zabudowy — powierzchniowo na teren wilasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsgczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne na wiasnej dziatce,

b) z terenéw drég publicznych, parkingow oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo
na teren biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni chlonnych, badz do zbiornika
powierzchniowego lub podziemnego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza sig retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowe]
o przekroju przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniejszym niz DN 160.
§ 24.
W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilenie z systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/I5KV irozdzielni
15kV istnicjgcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami kablowymi
15kVi04kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;
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3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wngtrzowych; wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) dopuszczenie zasilania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, wtym w szczegdlnosci
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, odpowiadajgcych przepisom odrgbnym
dotyczagcym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, o maksymalnej mocy okreslonej dla
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 25.
W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng i gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz DN 40;

3) dopuszczenie zasilania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, wtym w szczegdlnosci
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, o maksymalnej mocy okreslonej dla
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

4) nakaz  stosowania urzgdzen i systemow grzewezych  zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz lokalizacji na dziatce budowlanej miejsca i urzadzenia stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw, w tym zbieranych selektywnie zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budowlanej miejsca i urzgdzenia stuzgcego do
czasowego gromadzenia odpadow, wspdlnie dla kilku sasiadujacych ze sobg dzialek budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz lokalizacji miejsc do gromadzenia odpadéw w sposéb umozliwiajgcy dostep od strony drég
bez koniecznosci wjazdu na posesje.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§27.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendow i obiektow w sposob  dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 28.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosdci
spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN: 20 %:;
2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO, R, ZP, RZ/Ws, KDL, KDD: 0%.
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DZIAL L
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§29.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami:1MN, 2MN i 3MN ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;

b) dopuszcza si¢ realizacje garazy ibudynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe;j.

2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlanej;
b) zakaz zabudowy szeregowej;
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 30%;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5;
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05;
g) maksymalna wysokosc¢:
- zabudowy mieszkaniowe;j:
—-11,0m, przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych oraz poddasza

uzytkowego, dla dachow spadzistych,

- - 9,0 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych dla dachow plaskich;
- zabudowy garazowej i gospodarczej — 6,0 m;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m?;

- dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z dwoma
lokalami mieszkalnymi — 1000 m?,

- dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z jednym
lokalem mieszkalnym lub zjednym lokalem mieszkalnym ijednym lokalem uzytkowym-—
800 m?.

3) W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
a) minimalng wielko$¢ dziatki:
- 1000 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
- 800 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.
b) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz:
- 25,0 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;
- 18,0m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

¢) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszgcy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychezasowego kata.
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§ 30.
Dla terenu ustug o$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa o funkcji ustug oswiaty w szczegolnosei: szkota, przedszkole,
biblioteka,

b) dopuszcza sig:

- ustugi publiczne zwigzane z realizacja zadan wilasnych samorzadu terytorialnego, inne niz
wymienione w przeznaczeniu podstawowym

- ustugi sportu i rekreacji, w tym obiekty sportowe i terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
- parkingi,
- zabudowa garazowa i gospodarcza zwigzana z obstugg terenu,
- wiaty
- elementy wodne.
2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 90%;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy— 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1;
¢) maksymalna wysoko$é:
- zabudowy ustugowej -14 0 m;
- zabudowy garazowej i gospodarczej - 6,0 m;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m;
3) W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sic:
a) minimalng wielko$¢ dziatki - 1 500 m?;
b) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 18,0 m;

¢) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°,

d) dopuszcza si¢ zachowanic dotychczasowego kata.

§ 31.
Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu;
a) podstawowe - funkcja rolnicza;
b) dopuszcza sig:
- utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;
- realizacj¢ nowych urzadzeni infrastruktury technicznej:

- Sciezki piesze i rowerowe.
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnego udziatlu
powierzchni biologicznie czynnej - 75%.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz lokalizacji
zabudowy, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej. dojazdow technicznych i realizacji
$ciezek pieszych i rowerowych.

§ 32.
Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen,
b) dopuszcza sig:
- elementy wodne;
- urzadzenia infrastruktury technicznej.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

§ 33.

Dla terenu trwalych uzytkéw zielonych zzadrzewieniami izakrzewieniami w dolinach rzek,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ/Ws ustala sig:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:

-uzytki zielone wtym zadrzewienia izakrzewienia $rodpolne, zielen tegowa i obudowa
biologiczna cickow wodnych;

- wody powierzchniowe, w tym ciek wodny ,,Doptyw z Grochowej”;
b) dopuszcza sig

- urzadzenia infrastruktury technicznej;

- melioracje wodne i retencjg;

- drogi piesze i rowerowe,

- terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej - 75%.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz lokalizacji
zabudowy, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, melioracji wodnej i retencji, dojazdow
technicznych i realizacji drog pieszych irowerowych oraz niekubaturowych urzadzen zwigzanych
z rekreacja 1 sportem.

§ 34.

Dla terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig
przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 35.

Dla terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej o szerokodci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 36.

Na terenie objgtym planem traci moc Uchwata Nr 170/X/99 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 maja
1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jazgarzew (Dz. Utz
Woj. Maz. z14.09.1999r. Nr86, poz.2366) oraz Uchwala Nr565/XXII/2012 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czg$ci wsi Jazgarzew (Dz. Urz. Woj. Maz. z 17 sierpnia 2012 r. Poz. 5971).

§37.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 38.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 39.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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[ o s I . umozliwiajacego
zabudowe na tej dzialce
jest inna niz w planie

obowiazujgcym.
3 2023-05-12 L.dzPP.35339. | Wniosek o przeznaczenie IR uwzgledniona | nieuwzgled | uwzgledniona | nieuwzgled | W chwili obecnej czgsc
2023, pod funkcje mieszkaniowa w czesci niona w W czesci niona w wnioskowanej dziatki
uzupelnione dziatki, przeznaczonej pod czgscei czgsci przeznaczona jest pod
L.dz. teren rolniczy. zabudowg
PP.35338.2023 mieszkaniowa

Jjednorodzinna, czesé
pod zielen, a pozostata
czesc nie jest objeta
planem miejscowym.
Na czgsci dziatki
nieobjetej mpzp
zaprojektowano
zabudowe
mieszkaniowa.

W tabeli zachowano oryginalng numeracje z wykazu uwag

Id: 6A359851-37AF-454B-B970-7TB2BAAS69F66. Projekt Strona 2



Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Piasecznie okresla sposob
realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zgodnic z ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z2024 r. poz. 1465 ze zm.) nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie zprzepisami ustawy o finansach  publicznych
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1530 ze zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu:
- budowa drog publicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

- budowa sieci wodociagowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych
sieci telekomunikacyjnych i sieci teletechnicznych;

2

3. Srodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych

gminy beda pochodzi¢ zbudzetu gminy oraz bgda pozyskiwane wramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i $srodkéw pomocowych.

4. Realizacja inwestycji prowadzona bgdzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny.

5.Przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspdldziatanie zinnymi podmiotami publicznymi
1 prywatnymi dziatajgcymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkéw.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie
BUNIR i iin i

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6in. zm.)
ujawnione zostana po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbach ewidencyjnych
Jazgarzew i Wolka P¢cherska PGR — etap II sporzadzono na podstawie Uchwaty nr 160/VIII/2015 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 maja 2015 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbach ewidencyjnych Jazgarzew i Woélka Pecherska
PGR, zmienionej Uchwalg nr 1398/LXXIV/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2023 r.
oraz zgodnie z polityka przestrzenng okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Obszar objety planem polozony jest w centralnej czg¢sci gminy Piaseczno, w powiecie
piaseczynfiskim, wojewodztwie mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni ok. 4,3 ha.

W obszarze opracowania obowigzujg dwa plany miejscowe na mocy ponizszych uchwal:

. mpzp czgsci wsi Jazgarzew - Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 170/X/1999 z dnia
26.05.1999 r.

. mpzp czesci wsi Jazgarzew - Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 565/XXI1/2012 z dnia
20.06.2012 r,

ktore traca moc.

Powodem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
byto migdzy innymi zlozenie wnioskow przez mieszkancoéw, ktore dotyczyly gléwnie zmiany
przeznaczenia dzialek pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz zmian w ukladzie
komunikacyjnym, co wpisuje si¢ w polityke przestrzenna gminy Piaseczno dla obszaru
Jazgarzewa i Wolki Pegcherskiej PGR z jednoczesnym uzupetnieniem struktury funkcjonalno—

przestrzennej obszaru o funkcje dopuszczone w studium t.j. ustugi publiczne oraz tereny zieleni.
Z uwagi na zlozonos¢ problematyki planistycznej na obszarze objetym projektem planu,

umozliwiono uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu
w obrgbach ewidencyjnych Jazgarzew w podziale na dziewig¢ etapéw. Obszar zlokalizowany w granicy
etapu II obejmuje tereny wokot Szkoty Podstawowej w Jazgarzewie, ktére wymagaja uporzadkowania i
dostosowania ustalen obowigzujgcego tam planu miejscowego do kierunkéw polityki przestrzennej gminy
Piaseczno, ujgtej w Studium z 2014 r. oraz obowigzujacych przepisow.
Obszar planu stanowia tereny:
1)  MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UO —teren ustug oswiaty;
3) R —teren rolniczy;
4) ZP —teren zieleni;
5) RZ/Ws - teren trwatych uzytkoéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach
rzek;
6) tereny komunikacji publicznej:
a) KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;j,
b) KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
Obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Na terenie objetym planem wskazuje si¢ granicg otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.
Wedlug Studium, podjetego uchwalag Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/LI1/2014 z dnia

29 pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie C - ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego i rozwoju ustug turystycznych, w obszarze planistycznym C-3 — strefie rozwoju funkcji
mieszkaniowej oraz utrzymania terenow chronionych, gdzie okreslone zostaty zasady zagospodarowania dla
terenow preferowanych rejonéw rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych.
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GLOWNY SPECJALISTA

1
i

na Kabala-Rybacka

I
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Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano:
1) ,Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko”, w ktérej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniajg kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnief zwigzanych z ochrong i
ksztattowaniem §rodowiska przyrodniczego;
»Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego.
Udzial spoteczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na kazdym jej
etapie, réwniez przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen
i obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i gminy Piaseczno w
tym :

* o przystapieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu;

2)

* 0 wylozeniach do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz

przeprowadzeniu dyskusji publicznych i zbieraniu uwag;

umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu od 6 kwietnia 2023 r. do 28 kwietnia 2023 L
uwagi mozna bylo sklada¢ do 14 maja 2023 r., gdzie wplynely 3 uwagi, w tym jedna nieuwzgledniona, a
jedna nieuwzgledniona w czgsci. Ponowne wylozenie projektu planu bylo od 19.12.2024 r. do 17 stycznia
2025 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do 31.01.2025 r. W tym terminie nie wptynela zadna uwaga.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno przyjetego Uchwalg Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwalg nr 1595/L11/2018 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy z

- dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym zachowaniu

jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych.
W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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