UCHWALA NR.......ccriveueneene
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkéwka — etap I
— teren ushug publicznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art.20ust. 1, art.28ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca
2023 r. (Dz.U. 22023 r. poz. 1688) oraz uchwatg Nr913/XLVI/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
24 listopada 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Baszkowka, oraz uchwaty nr 1400/LXXIV/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
30 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkéwka, oraz rozstrzygnigciem nadzorczym nr WP-1.4131.85.2024
Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 kwietnia 2024 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2024 r. poz.4770), stwierdzajgc, ze
plan nie narusza ustaledn obowiazujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkéwka — etap I — teren ushug
publicznych, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) cze$ci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;
2) czedcei graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaly.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci;
12) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, nie ustala si¢ zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspdlczesnej, granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odleglosci (w metrach);

5)granica  strefy  potencjalnego  przekroczenia  dopuszczalnego poziomu  promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla wyznaczonego na rysunku planu terenu obowiazujga tacznie przepisy og6lne zawarte w Dziale i
Dziale I1I uchwaty oraz przepisy szczegétowe zawarte w Dziale IT uchwaty.

Rozdzial 2.
Obja$nienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem, o okres§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowiazujace przepisy prawa, ktore
dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu linig, wyznaczajgca granice
pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong na
danym terenie linig, poza ktora zakazuje sig¢ lokalizacji zwiazanych z zagospodarowaniem terenu budynkow
i budowli, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz $mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci
obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapdw, zadaszen nad wejéciami do budynkow
wysunigtych poza obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdéw
dla niepelosprawnych a takze elementow odwodnienia, sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w planie rodzaj przeznaczenia
dominujacy na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustigowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnoéé shluzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;
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8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizujace cele publiczne, oktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

9) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami mierzona od rzednej terenu w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu;

10) powierzchni biologicznie czynmej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych;

11) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inna ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

12) uniwersalnym projektowaniu — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych praw oséb niepetnosprawnych;

13) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ jednakowe elementy wyposazenia powtarzalnego,
shuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej izamknietej (budynki) oraz wyposazenie terenow
niezabudowanych, majgce na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane
z wypoczynkiem i zabawg jak fawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., o$wietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne, rzezby,
fontanny, oczka wodne itp.;

14) elementach wodnych - nalezy przez to rozumieé¢ formy wodne stuzace ksztaltowaniu waloréw
estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej iroztopowej,
w szczegblnoséci: oczek wodnych, ogrodéw deszczowych, kanalow czy rowdow;

15) warto§ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy
o obwodach pni ipowierzchniach (wskazanych w przepisach odrgbnych) wymagajace uzyskania
zezwolenia na usunigcie;

16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do
125

17) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
powyzej 12°.
2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, anie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) UP — teren ushug publicznych.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig realizacje dojs¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przylaczy do budynkéw oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowo cyfrowymi.

§ 8. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych oznaczony symbolem 1UP jako teren do rozmieszczania
inwestycji celu publicznego.
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Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych.
3. W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala si¢:

1) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu oraz odcieniach ceglastych,
szarosci, grafitu.

4. W zakresie elewacji zewnetrznych:

1) ustala si¢ materialy wykonczeniowe: cegla licowa, kamiefi idrewno w naturalnych kolorach, tynk
w odcieniach bieli, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw;

2) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych.
5. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
1) 50m dla masztéw i wiez telekomunikacyjnych;
2) 56m dla stupéw linii elektroenergetycznych 110 kV;
3) 11m dla pozostatych obiektow, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inacze;.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

7. Przepis6w ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlane;:
1) na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;

3)w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, zktdrej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona dla danego terenu w ustaleniach
szczegdtowych,

8. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych, nie spetniajacych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej w planie, ktore:

1) powstaly w wyniku podzialéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych niezaleznie od ustaleni planu
— przy zachowaniu zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu.
9. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowych, zgodnych zzasadami uniwersalnego projektowania oraz
przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

2) nakaz zagospodarowania terenu z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.

Rozdzial 5.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury techniczne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materialéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.
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4. Zakazuje sic wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych, wod podziemnych
i do ziemi.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczefi moze
negatywnie wplynaé na stan wod podziemnych.

6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie wod gruntowych dla
przedsiewzieé realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykop6w na czas budowy.

7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazaf opézniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pelnigcych funkcje
retencyjne, wtym umozliwiajagcych zagospodarowanie lub gromadzenie wdéd opadowych iroztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Nakazuje sie ograniczanie ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na ktdrej
jest prowadzona.

9. Zakazuje si¢ likwidowania istniejacych urzadzefi wodnych wtym rowéw, kanatéw, zbieraczy,
przepustéw z mozliwoscia ich przebudowy i zmiany przebiegu w sposéb zapewniajgcy zachowanie cigglosei
i prawidtowe funkcjonowanie tych urzadzen.

10. Dopuszcza si¢ realizacje przej$¢ i przejazdéw nad rowami.

11. Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej,
w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.

12. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzew6éw, o ktorych mowa w ust. 11 kolidujacych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

13. Dopuszcza si¢ realizacje na kazdej dzialce elementéw wodnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ kwalifikacje terenéw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku przy
czym:
1) teren MNU nalezy traktowaé jako teren mieszkaniowo-ustugowy;

2) teren UP nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

2. Zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktdre nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 12. Obszar objety planem polozony jest w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowg od
lotniczych urzadzen naziemnych, w zasiegu ktorych obowiazuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa lotniczego.

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska;
2) Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czgs$¢ centralna).

2. W zasiegu obszaréw, o ktdrych mowa w ust. 1 obowiazuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szerokos¢ frontu oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla terendw.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 15. Ustala si¢ powiazanie komunikacyjne terenu objetego planem z ukfadem zewnetrznym poprzez drogi
zlokalizowane poza obszarem planu i bezpo$rednio przylegajace do zachodniej i potudniowej granicy planu.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) minimum 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikéw dla obiektow o funkcji biurowej;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug publicznych, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

4) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej niepublicznych ushug oswiaty
— przedszkoli, ztobkéw, klubdw dziecigcych, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

5) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pozostalych ustug, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal uzytkowy.

2. W przypadku realizacji na dziatlce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustlugowej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4, Dla obiektéw ustugowych ustala sie nakaz realizacji minimum 3 miejsc do parkowania dla rowerow.

5. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikow na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana bedzie inwestycja.

§ 17. Dla realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1UP i 1IMNU drég wewnetrznych
wydzielanych geodezyjnie obowiazujg nastepujace zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 5 m;
2) dla obstugi 2 - 5 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 6 m;

3) obstuga wiecej niz 5 dziatek budowlanych wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci 8 m, na
koficu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na
drogg publiczng bez koniecznosci zawracania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18. Ustala sie¢ mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru
objetego planem.

§ 19. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg¢ ustala sie:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z gminnej sieci wodociagowe;j;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia sciekow ustala sig:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40;

3) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szczelnych
zbiornikow.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
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1)z terenu zabudowy — na teren wlasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne tj.
systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;

2) z drég, parkingdw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dzialki, do rowéw, studni chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw wymienionych wpkt1i2 do
kanalizacji deszczowe;j;

4) przekroj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢ 160.
§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;

2)nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

3) mozliwo$é korzystania z indywidualnych zZrédet energii odpowiadajacych przepisom odr¢bnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, wtym wytwarzajagcych energig
z odnawialnych Zrédet energii, z wytaczeniem energii wiatru i biomasy;

4) skablowanie lub likwidacje linii elektroenergetycznej 110kV oznaczonej na rysunku planu do roku 2050.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40;

3) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, wtym wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii, z wylaczeniem energii wiatru i biomasy;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu facznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosei ochrony $rodowiska i przyrody.

§ 25. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlane;j
warunkéw do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz stawka
procentowa na podstawie ktérej ustala sie oplate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci

§ 26. Dopuszcza sie¢ wykorzystanie terenu i obiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 27. Do czasu skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej 110 kV wskazanej na rysunku planu
jako linia elektroenergetyczna 110 kV zakazuje si¢, w granicach strefy potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego  poziomu  promieniowania  elektromagnetycznego od  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych  wysokiego napiecia ustalonej na rysunku planu, lokalizacji budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewéw tych gatunkéw, ktdrych
naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m, a w przypadku innego zagospodarowania obszaru objetego ta strefa
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa budowlanego.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:
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1) dla terenu oznaczonego symbolem: MNU — w wysokosci 25%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem: UP — w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe

§ 29. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupelniajace: zabudowa ustugowa, w tym ustugi z zakresu biur, handlu lub gastronomii;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej wylacznie jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) zakazuje si¢ lokalizacji sktadow i magazynéw,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe,
paliwa ptynne i innych substancji niebezpiecznych,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych z obshugg samochodéw takich jak: myjnia, warsztat, lakiernia,
e) zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowej,

f) nakazuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub blizniaczej
— z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

g) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
h) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 45%,
i) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,05,
Jj) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,
k) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
-- 11m — budynki o dachu spadzistym,
-- 9m — budynki o dachu plaskim,
- zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych o dachu spadzistym — 3, przy czym trzecia kondygnacja
wylacznie jako poddasze,

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych o dachu ptaskim — 2,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1,

m) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z dwoma lokalami mieszkalnymi,

-600 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z jednym lokalem mieszkalnym lub z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?,

b) minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12 m,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 30. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi publiczne,

b) uzupetniajace:

- zabudowa ustugowa o funkcjach innych niz publiczne, wtym ustugi z zakresu biur, handlu lub
gastronomii;

- zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej o funkcjach innych niz publiczne wylacznie jako
towarzyszacej zabudowie ustug publicznych,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 45%,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05,

) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m,

g) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie jako
poddasze,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 50 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

DZIAXL IIL.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie
imi¢, nazwa Oznaczenie projektu Burmistrza w Rozstrzygniecie Rady
L Data jednostki nieruchomos$ planu dla sprawie rozpatrzenia Miejskiej
-P wplywu organizacyj Tresé uwagi ci, ktorej nieruchomos uwagi Uwagi
b uwagi nej i adres dotyczy ci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajace uwaga dotyezy uwzgled | nieuwzgle | uwzgledn | nieuwzgle
go uwagi uwaga niona dniona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
4. 03.07.2024 B.L. Wnosz¢ o zachowanie w Dz. ewid. 1UP nieuwzgle nieuwzgle | jak w uwadze nr 1
catosci siedmiu dzialek 24/51 dniona dniona
pod ustuge publiczng — 24/52, 24/53,
teren solecki, w 24/54, 24/55,
ostatecznosci zmienic¢ na 24/56, 24/57
dziatke rolna i tylko rolna. | Baszkéwka
5. 03.07.2024 D.M.-L. Wnosz¢ o zachowanie w Dz. ewid. 1UP nieuwzgle nieuwzgle | jak w uwadze nr 1
calosci siedmiu dziatek 24/51 dniona dniona
pod ustuge publiczng — 24/52, 24/53,
teren sotecki, w 24/54,24/55,
ostatecznosci zmieni¢ na 24/56, 24/57
dziatke rolna i tylko rolng. | Baszkéwka
6. 02.07.2024 D.W. 2. Wnioskuje¢ o dodanie Dz. ewid. 10P czescio czeSciowo | czesciowo | czesciowo | Nie uwzgledniono w zakresie
szczegdlowych zapisow w | 24/51 §29pkt 1 w WO nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | przeznaczenia podstawowego,
dziale IT §29 ust. 1 pkt 1a | 24/52,24/53, | brzmieniu: uwzgled | dniona ona dniona poniewaz definicja przeznaczenia
~podstawowe ushugi 24/54, 24/55, »1) niona podstawowego wskazana w planie
publiczne, przy czym 24/56, 24/57 przeznaczenie okresla, ze przeznaczenie to ma
ustugi z zakresu Baszkéwka terenu: dominowa¢ na danym terenie, nie
przeznaczenia a) ma wigc potrzeby dookreslania tego
podstawowego nie moga podstawowe: w procentach powierzchni uzytkowej
stanowi¢ mniej niz 50% ustugi budynkow.
powierzchni uzytkowej publiczne, Uwzgledniono w zakresie
budynkéw” oraz w §29 b) przeznaczenia uzupeiniajacego.
ust. 1 pkt. 1b uzupelniajace:
,uzupekiajace: zabudowa - zabudowa
ustugowa o funkcjach ustugowa o
innych niz publiczne w funkcjach
tym ustugi z zakresu biur, innych niz
handlu lub gastronomii”. publiczne,
- zielen
urzadzona;”
4. Wnosz¢ o zmiang Dz. ewid. 1UP nieuwzgle nieuwzgle | Proponowane zapisy dotyczace
zapisu z dziatu IT — 24/51 §29pkt2lit. b dniona dniona powierzchni biologicznie czynnej
przypisy szczegétowe §29 | 24/52, icw naruszajg ustalenia Studium
ust.2 pkt.2a oraz 2b w 24/53, brzmieniu: uwarunkowarn i kierunkéw

Id: 34C3ACA1-65EC-43CA-817F-7527BSA0E253. Projekt

Strona 2




€ euOng

Pploid "€STAOVSHLTSL-AL18-VIEY-DHSI- TVIVEDVE PI

‘W Q] qnj Wl Z] vsouem alnulAzid
DjfeIZP MUOL PSONOIIZS BURTUIUIW
21zp3 ‘TOT/IIXXXT/LIST
IN bremuyon wiid(Azid
I deio — exmodzseq Ism e|p
wiAmoos o orueid m yoAuozoeuzAm
NN N[OqUIAS O MOUIIIY BIMoNzseq
yoAureszoy e[p el eruemorepodsoSez LSIVT ‘9S/¥T
Kpesez suo[ejsn ueisoz ‘SSIT “YSIVT
NN nua19) ofauemouodord ‘€SI¥T TSIVT w(g bueimopnq
B[P JSEIWOJBN "SIUd|eISh BUOIUP BUOIUP 1S/VT T{JRIZP MUOI] [0S0X0IZS
sufenye otueisozod g1 nuady eiq | 3[8zmnalu 3[3zmnoatu dni PIMd ZQ fouretnurw a1uLfEIS) "¢ I3 | ¥20TL0°20 ‘L
RaE 0s —
‘W 9] qnj w Z] 19sopem afnulkzid YofeIZp TYUOLL
D{JeIZP MUOL DSONOIIZS BU[BWIUIU 2$0Y[019ZS
o1zp3 “yTOT/UIXXXT/L9ST euEwIUIW (q
IN Bremyon wkid(Azid MIUSIWZIq M ‘uI)Z — NeleIZp muolj
I deie — eymodzseq 1sm e[p q 1 ¢rid 628 9$0Y0192ZS BuleWIUIW
wAmoosforw srue(d m ysAuozorUZAM <SSt eu euetwz q¢ "Pid g Isn
NINJA N[OQUAS O MQUII) :Amopnqez 628 M omoxpepod ‘%09
yoAureszo} ep el eruemorepodsoSez ruyoziommod Amopnqez ruyoziamod
Apesez auo[eisn bue)soz fouremAs3yewr fourewASyEW JIUZBSM
NN nua19) o3auemouodoid gy Fruzexsm (9 JSBIUWIOIRU 24,0 ¢ HISOUAM
'0406 1950]0SAM 0406 :fouukzo fouuAkzo s1uzoiso[o1q
M Puukzo stuzordojolq wyozIMod ruzs130701q uyoziommod Bulewuiur
JeIZpn AU[RWIUIW OUO[R)ST uypzispmod yuzeysm £Aqe ‘NI
YOoAMOTUBYZSITUI MOUAID) B[P WAIOL] foupewirum BYMONZSEY BU YoAuoopeIzsyazid
M “‘03ouuaznsszid eruemotepodsoSez yruzeysm (q¢ “YSIHT SopeIZp Op NYUNS0)S
11 01 6 8 L 9 s 14 € 4 |
BUOIUp Buol Buolup Buowu B3EMN ISeMN 03
38zmnatu | updSzmn | 3[3zmnatu | p3|3zmn Aza2£10p B3eMn tklezsejsz
edemn edemn e3emn edemn fatopi ‘12 £z2K)0p saape 1 [ou 13emMn .
18eMm() 13eMN SOWOYINIINU faa0pf ‘10 13emn 2SI, 1617411130 nmApdm -
(BB 1 eiuaz.yedzol simeads g[p nueld SOWOYINIANU nj3soupal ejeq 1
Apey 19d1udLzi)szoy M vzysyuIng npjeload JUIZIBUZ() BMZEU ‘dlull
31231uBAZ1)SZ0Y BlU3]EBIS() 1 0YSIMZEN




Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie
imie, nazwa Oznaczenie projektu Burmistrza w Rozstrzygnig¢cie Rady
L Data jednostki nieruchomos$ planu dia sprawie rozpatrzenia Miejskiej
P wplywu organizacyj Tresé¢ uwagi ci, ktorej nieruchomos uwagi Uwagi
’ uwagi nej i adres dotyczy ci, ktérej uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajace uwaga dotyczy uwzgled | nieuwzgle | uwzgledn | nieuwzgle
go uwagi uwaga niona dniona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
4. Wnioskuj¢ o dodanie Dz. ewid. 1UP czgscio | czgSciowo | czgsciowo | czgsciowo | Nie uwzgledniono w zakresie
szczegolowych zapisow w | 24/51 §29pkt 1l w wo nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | przeznaczenia podstawowego,
dziale I §29 ust. 1 pkt. 24/52,24/53, | brzmieniu: uwzgled | dniona ona dniona poniewaz definicja przeznaczenia
la ,,podstawowe: ustugi 24/54,24/55, | ,1) niona podstawowego wskazana w planie
publiczne, przy czym 24/56, 24/57 przeznaczenie okresla, ze przeznaczenie to ma
ustugi z zakresu Baszkowka terenu: dominowac¢ na danym terenie, nie
przeznaczenia a) ma wigc potrzeby dookreslania tego
podstawowego nie moga podstawowe: w procentach powierzchni uzytkowej
stanowi¢ mniej niz 50% ustugi budynkdow.
powierzchni uzytkowej publiczne, Uwzgledniono w zakresie
budynkéw” oraz w §29 b) przeznaczenia uzupehiajacego.
ust. 1 pkt. 1b uzupehiajace:
,uzupelniajace: zabudowa - zabudowa
ushugowa o funkcjach ustugowa o
innych niz publiczne w funkcjach
tym ustugi z zakresu biur, innych niz
handlu lub gastronomii.” publiczne,
- zielen
urzadzona;”
8. 19.06.2024 M.W.-P. Wnoszg o zachowanie w Dz. ewid. 1UP nieuwzgle nieuwzgle | jak wuwadze nr 1
catosci siedmiu dzialek 24/51 dniona dniona
pod ustuge publiczng — 24/52,24/53,
teren solecki, w 24/54,24/55,
ostatecznosci zmieni¢ na 24/56, 24/57
dzialke rolna i tylko rolna. | Baszkéwka
9. 19.06.2024 P.M. Wnosze o zachowanie w Dz. ewid. 1UP nieuwzgle nieuwzgle | Ze wzgledu na protest whadcicieli
calosci siedmiu 24/51 dniona dniona dziatek, pod ustuge publiczng
planowanych dzialek pod | 24/52,24/53, przeznaczone zostang trzy dziatki.
ustugi publiczne 24/54,24/55,
24/56, 24/57
Baszkdwka
10. | 18.06.2024 D.S. Wnosze o zachowanie w Dz. ewid. 1UP nieuwzgle nieuwzgle | jak w uwadze nr 9
catosci siedmiu 24/51 dniona dniona
planowanych dzialek pod | 24/52,24/53,
ustugi publiczne 24/54, 24/55,
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Piasecznie rozstrzyga co nastepuje:

SPOSOB REALIZACII ZASADY FINANSOWANIA
Forma: Odpowiedzialniza [PROGNOZOWANE POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania realizacje i ZRODLA FINANSOWANIA [INNYCH INWESTOROW W
krétkookresowe wspolpracujacy: 1 - dochody wlasne, FINANSOWANIU ZADANIA
77 2 - zadanie 1- burmistrz, 2 - dotacje, (% w stosunku do
INWESTYCJE WE m%NZmu wieloletnie 2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki prognozowanych nakladow)
INFRASTRUKTURY TECHNI 3 - pracownik urzedu 4 - obligacje komunalne, 1 - wlasciciele nieruchomosci
wlasciwy do spraw |5 —inne 2 - fundacje i organizacje
infrastruktury wspomagajace
4 - inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
WYKUP TERENOW 1,2 1,3,4 1,3,5 -
TEREN UP
BUDOWA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
POZOSTALE | GOSPODARKA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
ODPADAMI
ELEKTROENERGETYKA |1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Piasecznie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone

Id: 34C3ACA1-65EC-43CA-817F-7527B5A0E253. Projekt Strona 1




Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia MPZP wsi Baszkowka - etap I - teren uslug publicznych

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkéwka — etap I — teren uslug
publicznych stanowi doprowadzona do zgodno$ci z prawem uchwalg, o ktérej mowa w rozstrzygnigciu
nadzorczym nr WP-1.4131.85.2024 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 kwietnia 2024 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. z
2024 r. poz.4770). Doprowadzony do zgodno$ci z prawem plan jest zgodny zobowiazujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno” przyjetym uchwaly
Nr 1589/LI1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Teren ustug publicznych oraz
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wyznacza si¢ w zgodnosci z zasadami
okre§lonymi w obowiazujacym Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal jako kontynuacja procedury
rozpoczetej zgodnie zuchwala Nr913/XLVI/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkéwka
oraz uchwata nr 1400/LXXIV/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Baszkéwka, w zwigzku z wydanym rozstrzygnigciem nadzorczym do uchwaty koniczacej opracowywanie planu
miejscowego dla wsi Baszkowka — etap L.

Procedura planu zostata przeprowadzona na podstawie art. 28 ust. 2 oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w brzmieniu sprzed 24
wrze$nia 2023 r. w oparciu o przepisy przejsciowe wprowadzone ustawg o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Projekt, zgodnie z
art. 28 ust. 2 doprowadzono do zgodno$ci z prawem w zakresie wskazanym w ww. rozstrzygnigciu. Po
przeanalizowaniu zakresu doprowadzenia do zgodno$ci z prawem ustalono niezbgdne powtdrne czynnosci.
Zakres zmian objat doprecyzowanie funkcji terenu polegajace na ustaleniu funkcji podstawowej i uzupehiajace;.
Nie zmieniono rodzaju funkcji terenu oraz parametréow zagospodarowania. Ninigjszym uznano za konieczne
ponowienie procedury od momentu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Zachowano jawno$¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach kontynuacji procedury po rozstrzygnigciu nadzorczym projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 maja 2024 r. do 19
czerwca 2024 r. Dyskusje publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 13 czerwca
2024 r. W wyznaczonym terminie do dnia 3 lipca 2024 r. ztozonych zostalo 13 uwag. Burmistrz uwzglgdnit w
czesei 2 uwagi.

W wyniku uwzglednienia cze§ci uwag zmieniono funkcj¢ oraz parametry zagospodarowania dla czesci terenu.
Pélnocna czg§é obszaru zostala przeznaczona pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug. W poludniowej czgsci obszaru (3 dziatki od strony ul. Wisniowy Sad) utrzymano funkcjg
ushug publicznych. Niniejszym uznano za konieczne ponowienie procedury wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu drugi
raz w dniach od 23 pazdziernika 2024 r. do 13 listopada 2024 r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie
rozwiazaniami przeprowadzono w dniu 6 listopada 2024 r. W wyznaczonym terminie do dnia 27 listopada
2024 r. nie ztozono uwag.

Zakres prognozy oddzialtywania na $rodowisko 1ijej stopien szczegblowoséci zostaly okre$lone przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Piasecznie. W sporzadzonej prognozie wykazano, Ze ustalenia planu nie sa na tyle inwazyjne, aby
mogly w sposéb znaczacy przeksztalci¢ istniejace struktury przyrodnicze, cenne w skali ponadlokalnej.
Prognozowane przeksztalcenia $rodowiska wystapia jedynie lokalnie, nie wykraczajac poza granice planu. Na
potrzeby planu przeanalizowano uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i §rodowiskowe. Plan jest zgodny
z ideg zréwnowazonego rozwoju, ktéra zapewnia zachowanie najcenniejszych waloréw §rodowiskowych przy
jednoczesnym rozwoju spoleczno-gospodarczym.




Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analiz¢ ekonomiczng
z wykazaniem mozliwych zyskéw i strat dla gminy, wynikajacych z ustalen planu.

W planie uwzglgdniono:

- walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ‘
poprzez:

- ustalenie parametréw nowej zabudowy, w tym wskaznikow maksymalnej i minimalnej intensywnoéci ]
zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, rodzajéw i spadkéw dachow, |

- ustalenie zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, i
- ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, |
I

- wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez:

- nakaz stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w $§rodowisku zawartych w przepisach
odrgbnych,

- zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizowania obiektéw zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych substancji
chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia,

- zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych, wéd podziemnych i do
ziemi,

- zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wplynaé na stan wéd podziemnych,

przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, zwyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopoéw na czas budowy,

- nakaz stosowania rozwiazan op6zniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pelniacych funkcje retencyjne,
w tym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wéd opadowych i roztopowych, w celu ich

|
|
|
- nakaz stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie wdd gruntowych dla
uzytkowego wykorzystania. |

- nakaz ograniczania ucigzliwoéci dziatalno$ci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na ktérej jest |
prowadzona,

- zakaz likwidowania istniejacych urzadzen wodnych w tym rowéw, kanaléw, zbieraczy, przepustow
z mozliwoécia ich przebudowy izmiany przebiegu w sposdéb zapewniajacy zachowanie ciaglo$ci
i prawidtowe funkcjonowanie tych urzadzen,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepelnosprawnych
poprzez:

- ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska,

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
- wprowadzenie nowych terenéw zabudowy,
- prawo wiasno$ci poprzez:

- wyznaczanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z poszanowaniem istniejacych podzialéw granic ewidencyjnych,




- rozpatrywanie wnioskéw iuwag w sposéb realizujacy w mozliwie najwigkszym stopniu interesy
wlascicieli réznych dziatek,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- ustalenia planu niebedace w sprzeczno$ci z przepisami odrgbnymi =z zakresu obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego poprzez:
- ustalenia dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego,
- ustalenia dotyczace wyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczna,
- ustalenia stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego,
- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci poprzez:
- obowiazek podlaczenia budynkéw do sieci wodociagowej,

- obowiazek posiadania przylacza do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji docelowej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw do szczelnych zbiornikow.

W planie przewidziano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. Uwzgledniono przy tym wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez
lokalizacje terenu zabudowy na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
przylegajacym bezposrednio do istniejacego uktadu drogowego zlokalizowanego poza obszarem planu.

Przedmiotowy plan miejscowy zostat sporzadzony w zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Ustalenia przedmiotowego planu wynikaja przede
wszystkim z przyjetej polityki przestrzennej przewidywanej w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr 1589/L11/2014). Zadaniem planu, ktérego dotyczy
niniejsze uzasadnienie jest przede wszystkim wprowadzenie terenu ushug publicznych, ktéry ma stuzy¢ dobru
mieszkancdw oraz stanowic racjonalny i konieczny teren publiczny w §rodku obszaru zabudowy mieszkaniowe;j.

Obszar planu potozony jest poza zasiegiem krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

Sporzadzony plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwalg Nr 1595/L1/2018 Rady Miejskiej
w Piasecznie zdnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Biorac powyzsze pod uwage przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac za
zasadne,




