UCHWALA NR .cccciiiiininnns
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

A 1 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Siedliska —
etap III

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 r. poz.1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia
7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwata Nr 914/XL.V1/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia 24 listopada 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Siedliska, zmieniona uchwata Nr 1340/LXX/2023 Rady
Migjskicj w Piasecznie z dnia 17 maja 2023 r., stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalef obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada
Miejska w Piasecznie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska — etap III, zwany
dalej ,,planem”, sktadajgcy si¢ z:

1) czgscei tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) cze$ci graficznej, na ktora sklada sig rysunek planu wskali 1:1000, stanowigce] zatacznik
nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgeznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.

Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3.
1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania  terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokogé zabudowy, minimalng
liczb¢ micjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w Karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linic zabudowy i gabaryty obiektow:

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzia;

7) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, nie ustala sig
granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, atakze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) strefa konserwacji rowu;
0) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu  wskazuja na obszary objete ochrona
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

3) granica obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat lub na ktérym istnicje prawdopodobienstwo wystgpicnia zdarzenia ckstremalnego.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wymienione wust. 2i3 biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
rozgraniczajacych lub granicy planu nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§5.

Dla poszczegélnych terendw obowigzujg tacznie przepisy ogélne zawarte w Dziale | i Dziale 11T uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale [] uchwaly.
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Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6.

1. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa,
ktore dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumieé ustalona na rysunku planu linig, wyznaczajaca
granice pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczona na danym terenie linig, poza ktora zakazuje sig lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkéw i budowli, z wyjatkiem obiektéow dozoru posesji oraz
$mietnikéw: linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow wysunigtych poza obrys nie wigeej niz 1,5
m, schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni i podjazdow dla niepetnosprawnych a takze
elementéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) ustugach — nalezy przez to rozumieé miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca
zaspokajaniu  potrzeb ludnosci, niezwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokosé budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é obiektow budowlanych
nie bedgcych budynkami mierzong od rzednej terenu w obrysie obiektu do najwyzej pofozonego
punktu tego obiektu;

7) powierzechni  biologicznie czynnej - nalezy przez 10 rozumieé powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych;

8) przedsigwzigciu mogacym Zznaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w érodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

9) uniwersalnym projektowaniu — nalezy przez to rozumieé uniwersalne projektowanie w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczgcych praw osob niepetnosprawnych;

10) elementach wodnych - nalezy przez to rozumieé formy wodne stuzace ksztattowaniu walorow
estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu  wody opadowe] i roztopowej,

r

w szczego6lnodei: oczek wodnych, stawow, ogroddéw deszczowych, kanalow czy rowow;

11) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy
o obwodach pni i powierzchniach (wskazanych w przepisach odrgbnych) wymagajace uzyskania
zezwolenia na usunigcie;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
od 0° do12%

13) dachu spadzistym — nalezy przez 1o rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych pofaci
dachowych powyzej 12° do 45°.
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2. W odniesieniu do innych okresleri uzytych wplanie, a nie ujetych W niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.

l. Ustala si¢ przeznaczenie terenu Wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem
literowym przeznaczenia i numerem wyrézniajacym je spoéréd innych terenow, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej i ustug;
3) WR - tereny rowdw:

4) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

5) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;:

6) KDW - teren drogi wewnetrznej.

2. Na wszystkich terenach oznaczonych symbolem MN i MNU dopuszcza sig realizacje dojsé i dojazdéw,
drog wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przytaczy do budynkéw oraz innych
urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtlowego  funkcjonowania terenu,
z zastrzezeniem § 11 ust.10.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale Il niniejszej uchwaty, w odniesicniu do poszczegdlnych terendw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowo cyfrowymi.

§8.
Wyznacza sig tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:
1) tereny rowdw oznaczone symbolami WR,
2) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL,
3) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD.

Rozdzial 4,
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§9.

1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Dopuszeza si¢ rozbudowe, nadbudowe przebudowe i remont istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z liniami zabudowy, z zastrzezenicm, ze zakazuje si¢ rozbudowy skutkujgcej powiekszeniem
powierzchni zabudowy w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu i linig zabudowy
nieprzekraczalng.

3. W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sig:
1) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°, 7 zastrzezeniem pkt 3;

2) stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu oraz odcieniach
ceglastych, szarosci, grafitu, z zastrzezeniem pkt 3;
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3)dla istniejacych budynkéw w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy dopuszeza si¢
zachowanic istniejacego kata nachylenia potaci dachowych oraz istniejace]j kolorystyki dachow.

4. W zakresie elewacji zewnetrznych:

1) ustala si¢ materiaty wykonczeniowe: cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach, tynk

»

w odcieniach bieli, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw;
2) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych.

5. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami 9 m, z wylaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktorych nie ustala si¢ maksymalnej
wysokosci, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt2i3 oraz ust. 2, a takze wiat, dla ktorych wysokosé okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie 7z ustaleniami
szezegolowymi dla terenow.

7. Przepisow ust. 6 nic stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlanej:
1) na ktérej bgdzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;

3) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomogci, pod warunkiem, Z¢ dziatka, z ktorej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okres$lona dla danego terenu w ustaleniach
szczegdtowych.

8. Dopuszcza sig zabudowe na dziatkach budowlanych, nie spelniajaeych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej W planie, ktore:

1) powstaly w wyniku  podziatdw zgodnie Z wyznaczonymi  na rysunku  planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) powstaly w wyniku wydzielenia drog publicznych niezaleznie od ustalef planu;
- przy zachowaniu zgodnosci Z pozostatymi ustaleniami planu.

9. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan projektowych,
zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania oraz przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
Rozdzial 5.
Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.

1. Wskazuje si¢ granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala si¢ zasadg zagospodarowania obszardéw, o ktérych mowa w ust. 1 w sposob uwzgledniajacy
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia W inwestowaniu i zagospodarowaniu
tego terenu zwiazane z obowiazujacymi przepisami powotujacymi te obszary.

8.

1. Zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wylaczeniem

realizacji zabudowy jednorodzinnej oraz inwestycji celu publicznego 7z zakresu drog i infrastruktury
technicznej.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia i skladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatow i odpadéw niebezpiccznych dla zdrowia.
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5. Zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczei moze
negatywnic wplynaé na stan wéd podziemnych.

6. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizenie wéd gruntowych dla
przedsigwzigé realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac  zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy,

7. Nakazuje si¢ stosowanija rozwigzan opdzniajgcych sptyw  wad opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz
petiacych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wéd
opadowych i roztopowych, w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Nakazuje si¢ ograniczanic ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na
ktorej jest prowadzona,

9. Zakazuje si¢ likwidowania istniejgcych urzadzen wodnych Wiym rowdw, kanatow, zbieraczy,
przepustow nic wskazanych na rysunku planu z mozliwoscig ich przebudowy 1 zmiany przebiegu
W $posob zapewniajacy zachowania ciaglosci i prawidtowe funkejonowanie tych urzadzen.

10. w granicach ustalonej na rysunku planu strefic konserwacji rowu:

1) zakazuje sig lokalizacji jakichkolwiek obiektow i urzadzen budowlanych z wylaczeniem obiektow
i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wéd, z zastrzezeniem pkt. 2

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz przejsé i przejazdow dla
terenow oznaczonych symbolami 1 WR ; 2WR.

1. Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo zielenj
wysokiej i niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien, z zastrzezeniem ust. 12,

12. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewdw, o ktorych mowa w ust. 11 kolidujacych z obicktami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

I3. Dopuszcza sig realizacje na kazdej dzialce elementéw  wodnych z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresy ochrony wod.

14. Zakazuje sie zmiany naturalnego uksztattowania terenu, w tym podnoszenia poziomu terenu poprzez
nawiezienie ziemi na grunt — wykonywanie nasypéw gruntu, lub innych zabiegdw zmieniajgcych
W sposob sztuczny poziom terenu, z wylaczeniem realizacji inwestycji cely publicznego z zakresu drég
I infrastruktury technicznej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

l. Ustala sie kwalifikacje terenow ze wzgledu na dopuszezalne poziomy halasu w §rodowisku przy czym:
1) tereny MN nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;j;
2) tereny MNU nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo — ustugowe.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow | urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowiazujacych standardéw
emisyjnych, w tym w zakresic hatasu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepisow

§ 13.

1. Wskazuje si¢ granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Wskazuje si¢ granicg obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapicnia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego
zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zasiggu obszaréw, o ktérych mowa wust. 1i2 obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

4. W zasiegu obszaru, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
2) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istnicjacych budynkéw z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy
i remontu z zastrzezeniem pkt.1.
§ 14.
1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) obszaru ograniczoncgo uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;
2) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie,
3) powierzehni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

2.W zasiggu obszaréw, o ktorych mowa wust. 1 obowiazuja szczegblne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania wynikajace z przepisdbw odrgbnych z zakresu prawa lotniczego
i ochrony $rodowiska.

§ 15.
1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
2) Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czes$¢ centralna),

2. W zasiegu obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zagospodarowanic na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalna
szeroko$¢ frontu oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 17

1. Ustala si¢ publiczny ukiad komunikacji, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
sktadajacy sie zdrogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, wystepujacej
w formie niewielkiego fragmentu oraz drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem
1KDD, 2KDD, 3KDD, zktérych 1KDD i3KDD sg réwnicz wyznaczone jako niewielkie fragmenty
drogi.
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2. Ustala si¢g powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez droge
publiczng klasy drogi dojazdowej 2 KDD (ul. Norweska) oraz pozostate wyznaczone jako niewielkie
fragmenty: droge publiczng klasy drogi lokalnej oznaczong symbolem 1KDL oraz drogi publiczne klasy
drogi dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD i 3KDD.

§ 18.
I. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) minimum 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikéw dla obiektéw o funkcji biurowej;

3) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej ushug oraz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczgte 100 m* powierzchni uzytkowej ushug;
dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m® minimum 2 miejsca do parkowania dla
zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowe;j.

2. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej micjsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3. Ustala sie realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi

4. Dla obiektow ustugowych ustala si¢ nakaz realizacji minimum 3 miejsc do parkowania dla roweréw.

5. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikéw na terenic dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana bedzie inwestycja.

§ 19.

Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drog wewngetrznych  wydzielanych geodezyjnie
obowiazuja nastepujace zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki budowlanc;j dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 5 m;

2) dla obstugi 2 - 5 dziatek budowlanych dopuszcza sie wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci
6 m;

3) obstuga wiecej niz 5 dziatek budowlanych wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci
8 m, na koncu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczna bez koniecznodei Zzawracania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 20.
Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru
objetego planem, z zastrzezeniem § 11 ust. 10.
§ 21.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowe;;
2) przekrdj przewodu sicci wodociagowej — nic mniej niz ¢32;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnic z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
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§ 22,
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekéw ustala sig:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz $40;

3)do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenic Sciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow;

4) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

§ 23.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terenéw zabudowy — na teren wiasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne
w tym systemy rozsgczajgce, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;

2) z terenéw drég publicznych do rowdw, studni chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)z terenéw parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, do rowow lub urzadzeni retencyjno-infiltrujacych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow wymienionych w pkt I,
21 3 do kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

5) przekroj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢160.

§ 24.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilenic z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
i rozdzielni 15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV:

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych SN i nN jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) dopuszezenie zasilania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, w tym w szczegOllnosci
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, o maksymalnej mocy okreslonej dla
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 25.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;
2) przekr6j przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢40;

3) dopuszczenie zasilania z indywidualnych Zrodel ciepta, wtym w szczegdlnosci wytwarzajgcych
energi¢ z odnawialnych Zrédel energii, odpowiadajgcych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska o maksymalnej mocy okreslonej dla mikroinstalacji
w rozumieniu przepisow odrebnych;
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4)nakaz stosowania urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 26.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz lokalizacji na dziatce budowlanej miejsca i urzgdzenia stuzacego do czasowego gromadzenia
odpaddw, w tym zbieranych selektywnie zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce budowlanej miejsca iurzgdzenia stuzgcego do
czasowego gromadzenia odpadow, wspdlnie dla kilku sasiadujgcych ze sobg dzialek budowlanych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) nakaz lokalizacji miejsc do gromadzenia odpadow w sposob umozliwiajacy dostep od strony drog
bez koniecznosci wjazdu na posesje.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 27.

Dopuszeza sie  wykorzystanie terenow i obiektéw w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 28.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawic ktorej ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terendw oznaczonych symbolem: MN, MNU — w wysokosci 20%;
2) dla pozostatych terenow — w wysokosei 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe

§ 29.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
IMN do 4MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej,

b) nakazuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formic wolnostojacej lub
blizniaczej — z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6,
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g) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej:
-- 9m — budynki o dachu spadzistym,
-- 8m — budynki o dachu ptaskim,

- zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
h) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych — 2,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 1,
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojgcej,

- 1000 m? - dla budynku w zabudowie bliZniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z dwoma lokalami mieszkalnymi,

- 600 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
zjednym lokalem mieszkalnym lub zjednym lokalem mieszkalnym ijednym lokalem
uzytkowym;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) minimalna wielkos¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?,
c¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojgcej — 16 m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12,

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 30.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolami
IMNU, 2MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej — z zastrzezeniem, Ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) zakazuje si¢ lokalizacji sktadéw i magazynow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa
gazowe, paliwa plynne i innych substancji niebezpiecznych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 200 m?2,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

g) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%,
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h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,
i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
J) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej:
-- 9m — budynki o dachu spadzistym,
-- 8m — budynki o dachu ptaskim,

- zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
k) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — 2,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych — 1,
1) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z dwoma lokalami mieszkalnymi,

- 600 m? - dla budynku w zabudowie bliZniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
zjednym lokalem mieszkalnym lub zjednym lokalem mieszkalnym ijednym lokalem
uzytkowym,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) minimalna wielkos¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12,

e) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 31.
Dla terenow rowow, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WR do 4WR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: rowy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa
wodnego,

b) nakazuje si¢ pozostawienie terenow rowdw jako otwartych bez mozliwoéci ich przykrycia lub
zarurowania, z zastrzezeniem § 11 ust.10,

c) zakazuje si¢ zabudowy izagospodarowania nic zwigzanego z przeznaczeniem terenow
z zastrzezeniem § 11 ust.10.
§ 32.

Dla terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala
si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 33.

Dla terendow drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem od
1KDD do 3KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34.

Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenic
terenu: droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAY. 111.
Przepisy koncowe
§ 35.

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czg$ei wsi Siedliska uchwalonego 16 grudnia 2009 r. uchwalg nr 1240/XLII/2009 Rady Miejskiej
w Piasecznie.

§ 36.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

/

o
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Piasecznie
i (1 R r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Siedliska — etap
Il zostal sporzgdzony na podstawie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno (zwane dalej studium), przyjetego
uchwalg nr 1589/LII/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.,

z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych obowigzujacych dla tego terenu.

Intencjg  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Siedliska, podjetego uchwata nr 914/XLVI/2021 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r., bylo rozpoczgcie tzw. procedury naprawcze] w celu
dostosowania planow miejscowych do obowigzujacych przepisow oraz ujednolicenia zasad

zagospodarowania terendéw w obrebie jednej wsi.

Jedna z gldwnych przestanek jest to, ze w czasie obowigzywania planéw miejscowych
zmienily si¢ uwarunkowania wplywajgce na mozliwosci zabudowy terenow, szczegélnie w
zwigzku z aktualizacjg zasiggu obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig wyznaczonych dla
rzeki Jeziorki. Nowe zasiggi obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, ktdre obecnic
obowigzujg, znaczaco roznig si¢ od tych okreslonych w studium, co wplywa na ksztatt planu

miejscowego.

Etap Ill Siedlisk zostal wyznaczony na podstawie uchwaly Nr 1340/LXX/2023 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 maja 2023 r. Obszar obj¢ty planem to ok. 6,6 ha.

Plan miejscowy w oparciu o studium oraz biorac pod uwage uwarunkowania ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne wprowadzit nast¢pujace przeznaczenic terendw:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

e WR - tereny rowow;

e KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

e KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

e KDW - teren drogi wewngtrzne;.

Istotng kwestia wynikajgca z przepisow odrgbnych jest wprowadzenie do planu Siedliska -

etap III nowego zasiggu terenow zalewowych wraz z zakazem realizacji zabudowy. Projekt planu

miejscowego w obecnym ksztalcie zostat uzgodniony przez Wody Polskie, poniewaz nie narusza
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ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, nie stanowi zagrozenia dla zdrowia ludzi i
srodowiska oraz nie utrudnia zarzadzania ryzykiem powodziowym. Glownym celem Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, przyjetego Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w 2022 r., jest zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego. Cel ten
realizuje si¢ m.in. poprzez unikanie zwigkszenia zagospodarowania na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig. W zwigzku z tym w projekcie planu zakazano lokalizacji nowych budynkdow
na tych terenach, co pozwolito na pozytywne uzgodnienie projektu przez Wody Polskie zgodnie z

planem zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Kolejng wazng kwestia wplywajacg na struktur¢ planu s zalecenia programu
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenic gminy Piaseczno z 2022 r. Zachowanie
otwartych rowow wraz ze strefg ich konserwacji jako ustalenie planu miejscowego stanowi
odpowiedz na problemy z odprowadzaniem wody opadowej i roztopowej. Sie¢ rowéw ma na celu

popraw¢ komfortu zycia i bezpieczenstwa mieszkancow.

W pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat zapewniony
udziat spoleczefistwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Procedura planu
zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz 1130). Zachowano jawnosc

i przejrzystosé procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.1112) przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwosé
udzialu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawic strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust.
I wyzej wymienionej ustawy podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci skiadania wnioskéw i uwag do projektu planu, a

takze o mozliwoéci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

Ustalajgc przeznaczenie terendw, sposob ich zagospodarowania i korzystania z nich,
uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne, poprzez rozpatrzenie wnioskow i uwag.
W zwigzku z obwieszczeniem i ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu wplyneto 14
wnioskéw od instytucji oraz 110 wnioskéw od oséb prywatnych do uchwaly Nr 914/XLVI1/2021
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r.
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Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 30 listopada 2023 r. do 22 grudnia 2023 r. Dyskusje publiczng
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 14 grudnia 2023 r. W
wyznaczonym terminie do dnia 12 stycznia 2023 r. zlozonych zostalo 13 uwag. Burmistrz nie
uwzglednit 6 uwag w catosci oraz 7 uwag w czesci. W wyniku uwzglednienia czgsci uwag zostaty

wprowadzone zmiany w projekcie planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal wylozony ponownie do
publicznego wgladu w dniach od 2.09.2024 r. do 24.09.2024 r. Dyskusje publiczng nad przyj¢tymi
w planie rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 17.09.2024 r. W wyznaczonym terminie do dnia
11.10.2024 r. zlozone zostaty 23 uwagi. Burmistrz nie uwzglednit 16 uwag w calosci oraz
pozostatych uwag w czegsci. W wyniku uwzglednienia czgsci uwag zostalty wprowadzone zmiany w

projekcie planu, ktére nie wptynety na konieczno$é ponownego wylozenia projektu planu.

Zakres prognozy oddzialywania na $rodowisko ijej stopien szczegdlowosci zostaly
okreslone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie. W sporzadzonej prognozie wykazano,
ze ustalenia planu nie sg na tyle inwazyjne, aby mogly w sposob znaczacy przeksztalcic istniejace
struktury przyrodnicze, cenne w skali ponadlokalnej. Prognozowane przeksztatcenia $rodowiska
wystapia jedynie lokalnie, nie wykraczajac poza granice planu. Na potrzeby planu przeanalizowano
uwarunkowania spotfeczne, gospodarcze i srodowiskowe. Plan jest zgodny z ideg zrownowazonego
rozwoju, ktéra zapewnia zachowanie najcenniejszych waloréw srodowiskowych przy

jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

Sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analize
ekonomiczng z wykazaniem mozliwych zyskéw i strat dla gminy, wynikajacych z ustalen planu.

Oszacowano, ze roczne przychody z tytutu podatku od nieruchomosci bedg stosunkowo wysokie.
W planie uwzglgdniono:

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i

architektury poprzez:

- ustalenie parametréw nowej zabudowy, w tym wskaznikéw maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, rodzajow i spadkéw
dachow,

- ustalenie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei,

- ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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- zréznicowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej w
zaleznosci od mozliwosci realizacji zabudowy jedno- lub dwulokalowej

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych poprzez:

- nakaz stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zawartych

w przepisach odrgbnych,

- zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z

wylgezeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odregbnymi,

- zakaz si¢ zanicczyszczania, gromadzenia i skladowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materialow i odpadéw niebezpiecznych dla

zdrowia,

- nakaz ograniczenia uciazliwosci dzialalnodci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na

ktorej jest prowadzona,

- zakaz likwidowania istnicjgcych urzadzen wodnych w tym rowéw, kanalow, zbieraczy,
przepustow nie wskazanych na rysunku planu z mozliwodcig ich przebudowy i zmiany
przebiegu w sposob zapewniajacy zachowanie cigglosei i prawidtowe funkcjonowanie tych
urzadzen;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez:

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia

powodzig,

- ustalenic minimalnej liczby micjsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

drog publicznych i prawa o ruchu drogowym:;

ewalory ekonomiczne przestrzeni poprzez - rozw6j nowych form terendw zabudowy

mieszkaniowe]j oraz mieszkaniowo ustugowej,

® prawo wilasnosci poprzez:
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- Wyznaczanie linii rozgraniczajgcych tereny z poszanowaniem istniejgcych podziatéw granic

ewidencyjnych,

- rozpatrywanie wnioskéw i uwag w sposéb realizujacy w mozliwie najwigkszym stopniu

interesy wiascicieli réznych dzialek,

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa poprzez - ustalenia planu niebgdgce w

sprzecznosci z przepisami odrgbnymi z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
® potrzeby interesu publicznego poprzez:

- wyznaczenie drég publicznych,

ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych,

ustalenia dotyczace wyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczna,
- ustalenia stuzgce ksztaltowaniu tadu przestrzennego,

*potrzebe zapewnienia odpowiednicj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

poprzez:
- obowiazek podigczenia budynkéw do sieci wodociggowej,

- obowigzek posiadania przylacza do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji docelowe;

kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenic $ciekéw do szczelnych zbiornikdw,
- zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

W planie naprawczym do poprzednio obowiazujacego planu miejscowego przewidziano rozwoj
nowych form zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszczajac zabudowe bliZniacza.
Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych determinowato uwarunkowania wynikajace w znacznej mierze z

wezesniejszych decyzji planistycznych:

* ksztaltowanie struktur przestrzennych dazac do minimalizowania transportochtonnosei uktadu

przestrzennego:

— ustalone w planie tereny zabudowy znajduja si¢ w sgsiedztwie ul. Sielskiej — drogi

powiatowej,

— uklad drogowy w planie zostat wyznaczony w oparciu o istniejace drogi,
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e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkanicom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka

transportu — nie przewidziano terendow pod nowg zabudowe

ezapewnianic rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow - ustalono linie rozgraniczajace drogi publicznej dojazdowej co pozwoli na
mozliwo$é realizacji chodnikéw i$ciezek rowerowych, oswietlenia i przetozy si¢ na wzrost

komfortu i bezpieczenstwa poruszania si¢ wzgledem stanu istniejgcego,

e przeznaczenie terenéw w oparciu o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow

zavospodarowania przestrzennego miasta 1 eminy Piaseczno z uwzglednieniem przepisow
p

odrebnych.

Ustalenia przedmiotowego planu migjscowego Siedliska ctap III opieraja si¢ na polityce
przestrzennej okreslonej w obowigzujacym studium. Celem podjecia uchwaty nr 914/X1.V1/2021
Rady Miejskicj w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r. byto rozpoczgcie procedury naprawczej w
celu dostosowania planéw miejscowych do aktualnych przepisow oraz ujednolicenia zasad
zagospodarowania w obrebie wsi Siedliska. Przestankg tej procedury jest zmiana uwarunkowarn
wplywajacych na mozliwosci zabudowy, szczegolnic w zwigzku z aktualizacjg obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzia dla rzeki Jeziorki, ktére r6znig si¢ od wezedniejszych zasiggow

zawartych w studium.

mgr in2. Magdalgnd Kabala-Rybacka
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