UCHWALA NR ...cccvonnnnnninnns
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Z dnia e I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka
Kozodawska — dla obszaru dzialek nr ewidencyjny 164, 165

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22024 r. poz. 1465) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 poz. 1130) w zwigzku z wykonaniem Uchwaly
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr453/XIX/2020 z dnia 22 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Wolka Kozodawska — dla
obszaru dziatek nr ewidencyjny 164, 165, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Piaseczno
i uchwala, co nastegpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Wolka Kozodawska — dla
obszaru dziatek nr ewidencyjny 164, 165, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktdrg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego zatacznik nr 2, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) danych przestrzennych stanowigcych zatgeznik nr 3.

§2.
1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
z wylaczeniem maksymalnej iminimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do
parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty obiektow;

6) qusoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;
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7) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, w planie nie ustala sie¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspodtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow  priorytetowych  okreslonych  waudycie  krajobrazowym oraz  w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw okreslone symbolem literowymi i cyfra;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4.
Dla poszczegélnych terendw obowiazuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale I, Dziale II i Dziale

IV uchwaly oraz odpowiednie przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec

§5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru obj¢tego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okre$lony symbolem cyfrowym i literowym,;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu;

4) przedsi¢gwzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia mogace potencjalnie lub zawsze oddzialywaé¢ na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

5) warto§ciowej przyrodniczo zieleni — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy bedace w dobrym
stanie zdrowotnym o obwodach pni i powierzchni (wskazanych w przepisach odrebnych) wymagajace
uzyskania zezwolenia na usunigcie;

6) systemie przyrodniczym gminy - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony dla zapewnienia
cigglosci powigzan przyrodniczych oraz dla zachowania najcenniejszych fragmentéw krajobrazu,
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wskazany w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno wylaczony spod zabudowy;
7) przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
ktére moga mieé zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace okreslonego rodzaju
ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu. Moga by¢ to zatem przepisy
o randze ustawowej, przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak réwniez przepisy znajdujgce sig
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

DZIAL H.

USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6.

Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§7.

Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem 1RZ - teren trwalych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami

w dolinach rzek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 8.

W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustala sie zachowanie istniejgcych budynkow z prawem do remontu;

Rozdzial 5.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
szczegoblnej strefy ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach systemu przyrodniczego gminy wylaczonego spod zabudowy.

3. Ustala si¢ zasade zagospodarowania obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, wsposéb uwzgledniajgcy
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu
tego terenu zwigzane z obowigzujgcymi przepisami powolujacymi ten obszar.

§ 10.
W zakresie ochrony srodowiska:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i drog.

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw zaliczonych
do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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3) ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen i obiektéw do gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiana
odpadéw, wtym sortowni ispalarni $mieci oraz wszelkiego rodzaju lgdowisk samolotow,
z wykluczeniem urzadzen do obstugi poszczegblnych posesji;

4)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej
przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew zadrzewien oraz krzewdw i zakrzewieri

5) dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujgcych zrealizacja inwestycji, wtym inwestycji celu
publicznego.

§11.
W zakresie ochrony wéd i stosunkow wodnych:
1) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania i zasypywania ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych, kanaléw
i zbiornikéw wodnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wdd
gruntowych dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow

§ 12.

Wskazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
ktérego obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania izagospodarowania, wynikajace
Z przepiséw odrebnych;

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13.

Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na
zasdach okre$lonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospdarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§ 14.
Ustala si¢ przebieg poinocno zachodniej linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy zbiorczej ul.
Dworska, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15.

W zakresie urzadzania terenu komunikacji: ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu objgtego planem
z uktadem zewnetrznym poprzez publiczng droge klasy zbiorczej, przylegajaca do terenu (poza granicami
planu);
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16.
W zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem;

2) w przypadkach okreslonych w pkt. 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w lokalizacji sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej wynikajace zprzepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 17.

W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza sie budowe sieci wodociagowej;
2) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 32;
3) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszczenia wsieci drég hydrantow nadziemnych zgodnie =z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie.
§ 18.
W zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej;
2) zakazuje sig realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;
3) przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 40;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych.

§ 19.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki, do rowdéw, studni chtonnych, badz do zbiornika
powierzchniowego lub podziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjg wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzgdzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych;

3) nakazuje si¢ retencjonowanie wod

§ 20.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilenie z systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV irozdzielni
15kV istniejacymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami kablowymi
15kVi0,4kV;

2) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, wtym w szczegdlnosci ze
zrédet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odr¢bnym dotyczacym gospodarki energetycznej
i ochrony srodowiska, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
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§ 21.

W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng i gaz:

1) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz $40;

3) mozliwoé¢ korzystania zindywidualnych Zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z preferencjg dla wykorzystania zrédet
energii odnawialnej;

4) nakazuje sie stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajgcych nieprzekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowigzuja w obszarze planu lub na
terenach przyleglych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony powietrza;

§22.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu lacznoSci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosei ochrony $rodowiska i przyrody.

§23.

W zakresie gospodarki odpadami:
1) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi obowigzujacymi w tym zakresie;
2) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24.

Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe od wzrostu wartoSci nieruchomosci

§ 25.

Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sig oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenu RZ - 0%.

DZIAL IIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 26.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RZ ustala si¢ przeznaczenie teren uzytkow
zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakaz zachowania i ochrony uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach
rzek;

2) nakaz zachowania i ochrony wéd;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z prawem do remontu;

4) dopuszczenie utrzymania istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j,
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5) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu §
16 pkt. 2.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz lokalizacji
zabudowy, z wylaczeniem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, dojazdéw technicznych.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

DZIAL 1V,
USTALENIA KONCOWE

§ 27.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§28.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 29.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqca Rady Miejskiej

w Piasecznie
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ..ooooviveneeene.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO m %J_ Ww% Miejskiej w Piasecznie
czesci wsi Wélka Kozodawska - dla obszaru dziatek nr ewidencyjny 164, 165 @

“-.: MPZP
Famaf Sonica g

INUJACE PRZEZNACZENIE TERENOW
Y MIESZKANIOWE

l Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN)
WYPOCZYNKU | ZIELENI

. Tereny ogrédkéw dziatkowych (2D)

RENY ROLNICZE

I Tereny trwalych uzytkow zielonych z zadrzewieniami | zakrzewieniami
w dolinach rzek - wylaczone spod zabudowy (RZ)

TERENY WOD OTWARTYCH

Tereny ciekow wodnych - rzek

Tereny ciekow wodnych - rowow melioracyjnych

_zvn:wﬂm_._ﬁ.y) TECHNICZNA | zVE oWA

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Plancwany gazocigg wysokiego cismema (DN 700)

KOMUNIKACJA

=—= Drogi powiatowe

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

OOIIOZ> SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Granica srefy szczegolne; ochrony ekologiczne) WOChK

m<w.ﬂm_s PRZYRODNICZY GMINY (i
Granice systemu przyrodniczego gminy wylgczone spod zabudowy

POZOSTALE OGRANICZENIA v

"._ | Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

OZNACZENIA OGOLNE /G
v /

Golkéw Granice obrebow

Nazwy migjscowosci Lo

Legenda:
Oznaczenia graficzne, bedgce ustaleniami planu  odrebnych

0O
asase

EEN B = graonica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajqce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Przeznaczenie terendw okresione

symbolem literowymi i cyfrg

l mNLQmiﬁzozo:cwﬁroéum_ozv\%NNQQNmEMEEQBMm
zakrzewiwniami w dolinach rzek

Oznaczenia graficzne, wynikajgce z przepisow

Strefa szczegdinej ochrony ekologicznej

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie Q1% - woda 100-letnia

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie Q10% - woda 10-efnia

Granica systemu przyrodniczego
gminy wytgczona spod zabudowy

Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -

MIEJSCOWY FLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
czesci wsi Wolka Kozodawska - dia
obszaru dziatek nr ewidencyjny 164, 165

RYSUNEK PLANU - ZAtACZNIK NR 1
Uktad wsodtrzednych EPSG:2178

Autor:
2yrmistrz Miasta | Gminy Piaseczrno

Wykonawca:

mgrinz. arch. Arina Pakulinska-Attia
dr.inz Dorota Krug-Pioska

marinz. Magdalena Kebala-Rybacka
Mgrini. Mateusz Wiatrzyk
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ............c.......

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W planie uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji inwestycji wtym z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy. Realizacja inwestycji bedzie spoczywata na Gminie Piaseczno lub
na inwestorach prywatnych a ich realizacja oparta bedzie na zasadach partnerstwa publiczno prywatnego.

Srodki finansowe beda pochodzily z budzetu Gminy Piaseczno albo ze $rodkéw zewnetrznych w tym
dofinansowan lub dotacji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Piasecznie
Zdnia ...cocceeeeeeiien oo r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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GEOWNY

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust.1 i 2 oraz art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Piasecznie podj¢ta uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej mpzp) czgsci
wsi Wélka Kozodawska dla obszaru okreslonego w § 1 uchwaly, rozpoczynajac tym samym procedurg
formalno-prawna, prowadzong w oparciu art. 17 ww. ustawy.

Na przedmiotowym terenie nie obowiazuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (dalej mpzp) a zgodnie ze studium uwarunkowa¢ i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy sg te tereny RZ czyli trwate uzytki zielone w dolinach rzek wytgczone z pod
zabudowy. Teren potozony jest w malowniczej dolinie Rzeki Jeziorki, ktora ze wzgledéw krajobrazowych
oraz przyrodniczych powinna podlega¢ szczeg6lnej ochronie. Obszar objety przystapieniem potozony jest
w strefie szczegodlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i stanowi
istotny element systemu przyrodniczego Gminy Piaseczno. Dotychczasowa forma ochrony przyrodniczej
dla ww. terenu powinna zostaé odzwierciedlona réwniez w mpzp by zapobiec ewentualnym zmianom w
zagospodarowania tych terenéw. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
celu zapewnienie, na przedmiotowym obszarze, fadu przestrzennego oraz ochrony przyrody z
uwzglednieniem obecnych jak i przysztych potrzeb Gminy w zakresie zapotrzebowania na tereny otwarte.

Zapisy planu sg zbiezne z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej Nr 1589/L11/2014 z
dnia 29 pazdziernika 2014 r. (dalej SUIKZP), teren potozony jest w strefie C-3 strefa ekstensywnego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki. W strefie tej dopuszczone jest
wyznaczanie terendw trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek -
wytaczonych spod zabudowy (RZ), dla ktérych planuje sie zachowanie tych terenéw jako otwartych.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego uwzglgdniono wymagania fadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, wymagania zwigzane z ksztattowanie krajobrazu oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Ustalajac sposob zagospodarowania terenu starano si¢ wywazy¢ interes publiczny i interesy
prywatne.

Udziat spoleczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony, zgodnie z
przepisami, na kazdym jej etapie, poprzez umieszczenie ogloszen i obwieszczen na tablicy ogloszen,
w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno w tym:

- 0 wyltozeniu do publicznego wgladu zmiany planu oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu
uwag,

- umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miasta wersji elektronicznej projektu zmiany planu z etapu
wytozenia do publicznego wgladu.

Wytozenie trwato od 29 maja 2024 r. do 19 czerwca 2024 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 03 lipca 2024 r.
W czasie wytozenia nie wptynety zadne uwagi. W dniu 19 czerwca 2024 r. w siedzibie Urzedu odbyta sig¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

Podjeta uchwala nie bedzie generowata kosztéw z tytutu koniecznosci wykupu gruntéw pod uktad
komunikacyjny czy tereny publiczne, poniewaz miejscowy plan nie przewiduje takich terendw
funkcjonalnych. Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu beda zwigzane kosztem odszkodowania za
ograniczenia w mozliwosci realizacji zabudowy. Nalezy jednak zawazy¢, ze przedmiotowy teren nie jest
przydatnym pod inwestycje ze wzgledu na warunki wodno- gruntowe oraz pofozenie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia,




