UCHWALA NR......cccceevuennnee
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zdnia coeeeeeeeeneeeeenn . .

W sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla czgsci terenu w obrebie ewidencyjnym Pélko PGR — etap L.

Na podstawie art.37ec ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), na wniosek firmy Oakland Park LUMINOR Sp. Z 0.0. sp.
k., uchwala si¢ co nastepuje:

§1.

1. Wyraza si¢ zgodg na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktorego
projekt zataczony zostat do wniosku Oakland Park LUMINOR sp. z o.0. sp. k., ul. Zajecza 5, 00-351
Warszawa, z dnia 19 czerwca 2024 r., reprezentowanym przez Pana Ryszarda Struzika.

2. Granice obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym zostaty okreslone na zataczniku
graficznym w skali 1:1000, bedacym integralng czgscig niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Zintegrowany Plan Inwestycyjny (ZPI) jest szczegblnym rodzajem planu miejscowego,
uchwalanym przez Rad¢ Gminy, na wniosek inwestora, skladany za posrednictwem Burmistrza
Miasta i Gminy. Dokument ten musi spelnia¢ warunki, jakie stawia sie projektowi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata wyrazajaca zgode na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci terenu w obrebie ewidencyjnym
Polko PGR — etap I rozpoczyna procedure planistyczng w oparciu o art. 37ec ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwalenie przygotowanego
ZPI dla terenu, gdzie obowigzuje juz MPZP, powoduje utrat¢ mocy obowigzujacego planu
miejscowego, ale jedynie dla czgéci w zakresie, ktorej uchwala si¢ ZPI. W dniu 19 czerwea 2024 .
zlozony zostat wniosek firmy Oakland Park LUMINOR sp. z o0.0. sp. k. z siedzibg w Warszawie,
ul. Zajecza 5, 00-351 Warszawa, reprezentowanym przez Pana Ryszarda Struzika (uzupetniony 5
lipca 2024 r.). We wniosku okreslono zakres inwestycji gléwnej oraz inwestycje uzupelniajaca
realizowang przez inwestora na rzecz Gminy.

Whiosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci terenu w obrebie
ewidencyjnym Pélko PGR — etap I w Gminie Piaseczno dotyczy terenu, na ktérym planowana jest
realizacja osiedla w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz z towarzyszaca
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu. .

W celu umozliwienia wykorzystania w pelnym zakresie potencjatu inwestycyjnego dzialek
z obrgbu Pdlko, na ktérych planowane jest ww. zamierzenie, inwestor wnosi o:

a) zmiany ustalen w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i parametréw urbanistycznych
zgodnych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

b) korektg przebiegu drég i granic terenéw funkcjonalnych, w szczegélnosci powiekszenie terenu
ustlugowego.

Rozwigzania planistyczne zawarte w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego sa
zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno przyjetego uchwala 1589/LII/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 pazdziernika 2014 r.

Na obszarze objetym wnioskiem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwaty Nr818/XXXVI/2001 z dnia 28 lutego 2001 r., ktéry
przeznacza wskazany obszar jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnoéci MN, ustug U i sie¢ drég dojazdowych KUD. Obszar ten usytuowany wzdtuz linii
potnoc — potudnie, o lekko opadajagcym w strong rzeki uksztattowaniu terenu, charakteryzuje sig
wydtuzonym ksztaltem. Od zachodu graniczy on z rzeka Jeziorka, od wschodu za$ z ulica Sielska i
dalej z terenami zabudowywanymi domami jednorodzinnymi. Od pétnocy zamyka go ulica
Starochylicka, a w potudniowym sasiedztwie dominuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa.
Dost¢pna infrastruktura drogowa wraz z s3siedztwem sieci energetycznych, telekomunikacyjnych,
wodociggowo-kanalizacyjnych igazowych predestynuje teren do stworzenia nowej dzielnicy
Piaseczna.

Obszar inwestycji zlokalizowany jest w obrebie wielofunkcyjnego terenu mieszkaniowo-
ustugowego w poblizu drogi o znaczeniu ponadlokalnym, gdzie zasadnym jest uzupetnienie jego
struktury o funkcje zwigzane zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng czy ustugows, co jest
zbiezne z polityka przestrzenng Gminy Piaseczno.
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Projektowane osiedle bedzie obstugiwane poprzez uktad drég wewnetrznych. Dostep do drogi
publicznej - ulicy Sielskiej zostanie zapewniony poprzez realizacj¢ drogi publicznej zlokalizowane;j
na dziatkach ew. nr 44, 47 i 53. Droga ma stanowi¢ inwestycj¢ uzupetniajaca. Ma by¢ zrealizowana
przez Wnioskodawce na wilasnych dziatkach i przekazana nieodptatnie gminie.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 Uchwaly o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
moze wyrazi¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. W
trakcie procedury uchwalenia ZPI odbeda sie negocjacje z udzialem przedstawiciela Rady
Miejskiej w Piasecznie a nastgpnie zostanie zawarta umowa urbanistyczna w formie aktu
notarialnego regulujaca wzajemne zobowiazania gminy i inwestora zwigzane z jego przyjeciem (W
szczegblnosci dotyczgce realizacji przez Wnioskodawce inwestycji uzupelniajacych). Jej skutki
prawne powstaja z dniem wejscia w zycie ZPI w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do umowy.
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Zalacznik do uchwaty Nr ....................
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