UCHWALA NR .cccoiinnienacnne
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

7 ANIA ... s i

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszaréw dzialek nr ew. 49/4 i 46 obreb 65.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (1.j. Dz.U.
72024 r. poz.609ze zm,) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (lekst jednolity Dz.U. z 2024 poz. 1130), w zwigzku z Uchwalg NR
1348/XLIV/2014 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno - Zalesie
Dolne dla obszaréw dziatek nr ew. 49/4 , 49/3 i 46 obreb 65 zmieniona uchwalq Nr 1385/XL V/2014 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 kwietnia 2014r. oraz uchwalg nr 423/XVII2019 z dnia 11 grudnia
2019r. Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, iz plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,

i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1.

Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego cze$ei miasta Piaseczno - Zalesic Dolne
dla obszaru dzialek nr ew. 49/4 i 46 obreb 65, zwany dalej planem, skiadajacy 510 £

1) czgscei tekstowej stanowiacej tresé uchwaty;

2) czesei graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do
uchwatly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowigce
zatacznik nr 2 do ninicjszej uchwaty:

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) zbioru danych przestrzennych stanowiacy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. W niniejszej uchwale ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng
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liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w Karte parkingowsa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow:

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ustalong wtym planie, okreslong
W stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W nini¢jszej uchwale nie ustala sig nastgpujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) zasady ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak w granicy obszaru objetego planem takich
obiektow i terendw;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej z uwagi na
brak w granicy obszaru objetego planem takich obiektéw i terendow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak w granicy
obszaru objetego planem ustalen w tym zakresie w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych , atakze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak w granicy obszaru
objetego planem takich obiektéw i terendw.

§3.
I. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu:
4) liniec zabudowy nieprzekraczalne;
5) wymiarowanie (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 takie Jak: granica Warszawskicgo
Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa ochrony urbanistycznej, granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu strefa szczegolnej ochrony ekologicznej, strefa 12m od lasow, obszar
szczegolnego zagrozenia powodzia wynikaja z przepiséw odrgbnych.

3. Wszelkie uzyte w tekscic nazwy ulic i inne nazwy wlasne oraz numery adresowe nie $g ustaleniami
planu i maja charakter informacyjny.

§ 4.

Dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg fgcznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale | i Dziale I1I uchwaly
oraz odpowiednie przepisy szczegélowe zawarte w Dziale |1 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyja$nienie pojeé uzytych w planie

§5.

[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) celu publicznym — nalezy przez to rozumieé cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomogciami,

2) dzialce budowlanej — nalezy przez 1o rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumic¢ szerokos¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;
4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé ustalona na rysunku planu linig, wyznaczajgcg

granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie linie, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkow i budowli, z wyjatkiem obicktow dozoru posesji oraz
$mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obicktow budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow wysunigtych poza obrys nic wigcej
niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdow dla niepetnosprawnych
a takze elementow odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej
w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin na podlozu z gleb ro$linnych, retencje wod
opadowych oraz wodg powierzchniowg na tym terenie; nie jest powierzchnig biologicznie czynng,
w rozumieniu niniejszej uchwaly, powierzchnia tarasow i stropodachéw oraz inna niz w/w
nawicrzchnia nawet jesli jest urzadzona w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin;

7) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumic¢ powierzchni¢ uzytkowg podstawowa
czyli cze$é powierzchni  uzytkowej przeznaczonej do zaspokajania podstawowych potrzeb
wynikajacych z funkcji budynku lub jego czgsei;

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
najmniejsza dopuszczalng wielkoéé lacznej powierzehni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej
wyrazong w stosunku procentowym do calkowitej powierzchni tej dziatki;

9) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony Srodowiska;

10) przepisach odr¢bnych -nalezy przez 1o rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, ktére moga mie¢  zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym,
wprowadzajace  okreslonego rodzaju ograniczenia czy tez utrudnienia  w mozliwosci
zagospodarowania terenu, znajdujacego si¢ w otoczeniu obiektu budowlanego. Moga by¢ to zatem
przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak rowniez przepisy znajdujace
si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ micjsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu  potrzeb ludnosci, niczwigzana 7z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

13) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé¢ drzewa rodzimych
gatunkéw bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrgbnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usunigcie;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez 1o rozumiec:
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a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) wysokosé obiektéw budowlanych — nie bedacych budynkami mierzona od sredniego poziomu
lerenu na obrysie obiektu do najwyzej pofozonego punktu tego obicktu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6.

Wyznacza si¢ nastepujace tereny i ustala si¢ ich przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U,

2) teren ustug oznaczony symbolem U.

§7.

Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na calym obszarze obj¢tym planem na warunkach
okreslonych w planie.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

Ustala si¢ znaczone i zwymiarowane na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalnej.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyezgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody

§9.

I. Wskazuje si¢ na rysunku planu granicg¢ strefy ochrony ckologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

3. Na terenach potozonych w granicach w/w stref Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia odpowiednich przepiséw odrgbnych.

§ 10.
I. Wskazuje si¢ na rysunku planu strefe 12 m od lasu.

2. Na terenie strefy 12m od lasu obowigzujg ustalenia odpowiednich przepiséw odrebnych.

§11.

l. Zakazuje lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylgczeniem
obiektéw infrastruktury technicznej, drog i zwigzanych z nimi urzadzen, garazy.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powicrzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatow i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obicktow zaliczanych do zakladéw 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nakazuje si¢ zachowanie istnicjgeej, wartosciowe; przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien.

5. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujgcych z realizacja inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.
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6. Zakazuje  sig  wprowadzania nicoczyszczonych  $ciekow  do wod  powierzchniowych
i do ziemi.

7. Zakazuje sie lokalizacji obicktow, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen Mmoze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

8. Zakazuje si¢ stosowania rozwiazan technicznych powodujacych trwate obnizenie sie poziomu wod
gruntowych dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

812,
1. W zakresie ochrony przed hatasem wg dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

)teren MN-U nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng.

2) teren U nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem

Ri13.

1. Niec wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresic parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomodci, zgodnie
7 Dziatem 111 Rozdzialem 2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami, ustala sig:

1) minimalng powierzchnig dziatki

a) 1500 m?— dla terenu oznaczonego symbolem MN-U,

b) 2000 m?— dla terenu 0znaczoncgo symbolem U;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 18 m;
3) kat pomigdzy granicg dziatki, a linig rozgraniczajacg pasa drogowego — 90 stopni.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 14.

1. Ustala si¢ wschodnig linig rozgraniczajgca drogi publicznej (Aleja Brzoz), stanowiacej element
publicznego ukfadu komunikacji drogowej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajacg drogi wewngtrznej, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem od drog przylegajacych.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
§ 15.

Ustala si¢ minimalna ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg zgodnie z przepisami odrgbnymi:
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1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal micszkalny na terenie danej dziatki budowlanej - dla
zabudowy mieszkaniowe;j,

2) minimum 5 miejsc postojowych dla roweréw - dla terenu ustug.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16.

1. Dopuszeza si¢ zachowanie i realizacje sieci, budowli i obicktow infrastruktury technicznej w granicach
obszaru objetego planem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i budowli infrastruktury technicznej z pominigciem
wyznaczonych linii zabudowy.

3. W zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcéw W energie
elektryczng z istnicjacej sieci clektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego i niskicgo napiccia.

4. Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w wode 7z sieci wodociggowej — przekrdj nie mniej ni¢ 32.
5. Ustala si¢ obowigzek odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej — przekréj nie mnigj
ni¢ 40,
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej $redniego lub
niskiego cisnicnia wszystkich obiektéw budowlanych — przekr6j nie mniej niz 40,
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nastepujace zasady:

I) ustala sig stosowanie do ogrzewania gazu ziemnego z wyjatkami okre$lonymi w pkt 2 i 3:

2) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikéw encrgetycznych, takich jak olej
lekki, gaz ptynny, energia elektryczna, pompy ciepla;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem Zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
wiatru.

4) Zakazuje si¢ realizowania nowych indywidualnych zrodet ciepla opalanych paliwami statymi (w
szczegolnosei weglem i koksem).

5) Dopuszcza si¢ stosowanie technologii obrébki termicznej produktow spozywczych spelniajgcych
wymogi prawne dotyczace emisji zanieczyszczen gazowych, pylowych, ptynnych i zapachowych do
atmosfery.

8. Ustala si¢ zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie wilasnej dziatki budowlane;j.

9. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych.

10. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢

realizacji tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
§17.

Ustalenia w zakresic usuwania odpadéw statych:

1) zagospodarowanic odpadow komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow lub zastepezych, funkejonujgcych w obrebie danego regionu.

2) zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.
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3) obowigzek segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczeg6lnymi.
Rozdzial 9.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu

S 18

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci:
1) 20% dla terenu MN-U,

2) 25% dla terenu U.

Rozdzial 10.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obicktow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

DZIAL I1.
Przepisy szczegolowe

§ 20.

1. Przeznaczenie terenu MN-U

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) zabudowa ustugowa,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie obiektow i infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze,
budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia
i mata architektura,
4) na terenie zakazuje si¢:
a) tymczasowego zagospodarowania terenow;
b) lokalizowania ustug ktore sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, do przedsigwzig¢
moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2. Ustala sie szczegdtowe warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku ustugowego oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego
(w sumie trzy budynki),
2) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej - od 25° do 45° w stosunku do poziomu, dachy
dwu- lub wielospadowe przy czym dla gléwnych potaci nakaz jednakowych spadkow, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,
b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,
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¢) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym; dopuszcza si¢
stosowanie pokry¢ dachowych z blachy ptaskiej, dla dachéw ptaskich dopuszcza sie stosowanic
innych materiatéw odpowiednich do przyjetej geometrii dachu;

d) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikg i innymi materiatami naturalnymi;
¢) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnogé zabudowy: 0,3;
2) minimalna intensywno$é zabudowy: 0,03;
3) maksymalna wysokogé zabudowy:

a) 12 m dla budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych o dachu spadzistym, ale nie wigcej niz
3 kondygnacje,

b) 10 m — dla budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych o dachu plaskim,
¢) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) 12 m - dla pozostatych obiektow;
4) maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru: 0,6m;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%

7) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dziatek budowlanych: 1500m2.

§ 21.
l. Przeznaczenie terenu U:
1) ustugi, w tym gastronomii,

2) dopuszcza sig realizacje i utrzymanie obicktow i infrastruktury towarzyszace; takiej jak: miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mala architektura.

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, jako przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko:

2. Ustala sig szczegdlowe warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zabudowe w formie jednego budynku wolnostojacego,
2) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:

a) od 25° do 45° w stosunku do poziomu, dachy dwu- lub wielospadowe przy czym dla gtéwnych
potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;

3) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym; dopuszcza sie
stosowanic pokry¢ dachowych z blachy plaskiej, dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanic
innych materialéw odpowiednich do przyjetej geometrii dachu;

4) elewacje wykoniczone tynkiem, drewnem, ceramika i innymi materialami naturalnymi;
5) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

3. Ustala si¢ wskazniki dotyczace warunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlancj:

1) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,5,

Id: D2212B39-894B-40F3-95E4-9529484D2E 1 6. Projekt Strona 8



2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,03;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12m — dla budynku o dachu spadzistym, ale nic wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne
z mozliwoécig podpiwniczenia,

b) 10m — dla budynku o dachu ptaskim,

¢) 12 m - dla pozostatych obiektow;
4) maksymalna wysokoé¢ posadowienia parteru: 0,6m;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 80%;
6) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkeji lesnej: 20% ale nic wigcej niz 400m?;
7) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

DZIALIIL
Przepisy koncowe
§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza sic Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 23.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywiec 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr....s
Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia .. 2024

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRIESTRZENNEGO CZESCI MIASTA PIASECINO -
ZALESIE DOLNE DLA OBSIAROW DZIALEK
NR EW. 49/4 | 46 OBREB 65

ORIENTACJA NA TLE
GMINY PIASECING

A

Legenda

= m= Granica obszaru objgtego planem
Linie rozgraniczajqce tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasad zagospodarowania

A A |inie nieprzekraczalne zabudowy

| ———+ Wymiarowanie (w mefrach)

Symbole przeznaczenia terenu
- MMN-U - teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustug

- U - teren ustug

Oznaczenie wynikajqce z przepisow odrebnych
Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
- Strefa Ochrony Urbanistyczne]
; 2 Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krojobrazu
- strefa Szczegdine] Ochrony Ekologiczne

Strefa 12m od lasow

Oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym
- Obszar szczeglélnego zagrozenia powodziq
potozony poza obszarem objetym planem

aleja Brzéz - nazwa ulicy

RYSUNEK PLANU - ZALACINIK NR 1 SKALA 1:1 000

Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony na podktadzie urzgdowe] kopii wektorowej mapy
zasadnicze] pozyskanej z panstwowego zascbu geoderyjnego i
kartograficznego

Uktad wspotrzednych EPSG 2178

Autor:
Burmistrz Miasta i Griny Piaseczno

Wykonawca:

mgr inz. arch. Anna Pakulifska-Attia
mgr inz. arch. Anna Alberska

mgr ink. arch. Jacek Ryszkowski
mar in. Mateusz Wiatrzyk
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Wykaz dotyczy projektu miej

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO

scowego planu zagosp

49/4 ,49/3,49/2,48 i

odarowania przestrzennego czeci miasta Piase
46 obreb 65 wylozonego od 27 czerwea 2016 r.

WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zalacznik Nr 2 do uchwaly NI
Rady Miejskicj w Piasecznie

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

czno - Zalesie Dolne dla obszardw dzialek nr ew.

do 26 lipea 2016 1.

L

budynku uslugowo-
mieszkaniowcgo popraez
dodanic funkeji ushugowej

Id: D2212B39-894B-40F 3-95E4-9529484D2E16. Projekt

przeznacza sig
na realizacjg i
utrzymanic
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
na dzialce
ledne).

2. Na lerenic
IMN/ZL
dopuszcza sig
realizacig i
utrzymanie

infrastruktury
towarzyszaee]

er Data Nazwisko i Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigeie Rady Uwagi
. wplywu imig, nazwa nieruchomo$ | projektu planu Burmistrza’ w sprawie Miejskiej
uwagi jednostki ci, ktérej dla nierucho- rozpatrzenia uwagi
organizacyjne dotyczy mosci,
jiadres uwaga ktorej dotyczy
zglaszajgcego uwaga
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle | nieuwzgle | uwzglg nieuwzglg
- -dniona - -dniona
dniona dniona
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11
1 08082016 | LiW.K. deew.nr49/4 | §18 Skladajacy uwagg cheicliby na dz.cw
Wprowadzcnie nr 4974 wybudowaé budynek
(1061380/UA) pastanowicn 1. Teren uslugowo-micszkaniowy
umozliwiajaeych budowg IMN/ZL + przestawiony na zaljczonej

koncepeji zagospodarowania
terenu.

Na parterze — kawiarnio-lodziarnig.

Na I pigtrze — sala zabaw dla dzieci i
czgse mieszkalna

Studium — Kicrunki s.34
Ustugi komereyjne stanowia takze
funkcjg towarzyszaca na obszarach

1
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2. Zwigkszenic

takicj jak:
garaze, budynki
Bospodarcze,
migjsca
postojowe.
infrastrukura
techniczna.
dojseia i
dojazdy,
ogrodzenia i
mala
architcktura,

§19,

Na terenie
IMN/ZL
zakazuje sig:

]
lymezasowego
zagospodarowa
nia terenow,

2)
lokalizowania
uslug
ucigzlivych;

3)
lokalizowania
obicktéw
budowlanvch o
wysokosci
preekraczajace)
25m.

T

mieszkalnictwa, pdzic przyjmuje
ich lokalizacjg w rejonach

wymaczonych na rysunku Studium
wzdluz podstawowego ukladu
drogowega i w rejonic praystankéw
Grojeckiej Kolei Dojazdowe;.

W terenach uslug komereyjnych oraz
uslug towarzyszacyeh zabudowic
mieszkaniowe) przewiduje sie
realizacje m.in ushug handlu,
turystyki. sportu i rekreacji. kultury,
biur. obicktow rozn whowyeh i
gastronomicznych, itp.

procentowego udzialu
usiuga ogolnej .+
powierzchni zabudowy do
80%.
|
2
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3. Zwigkszenic
intensywnosci do 0.8,

521

1. Na terenie
IMN/ZL ustala
sig nastpujace
wskazniki
liczbowe
dotyczgce
warunkow i
#asad
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowa
nia terenu dla
kazdej dzialki
budowlanej:

1) maksymalna
intensywnosé
zabudowy: 0.3;

2) minimalna
intensywnosc
zabudowy:
0,03;

4. Zwigkszenic wysokosci
zabudowy do 12m.

§ 21 usip |

Pkt 3)
maksymalna
wysokose
budynku od

P mu lerenu
istnicjacego do
najwyzej
polozonego
clementu
dachu: -
poprawié wg
Czgjewicz —
rozstrz nadz

a) 12mdla
budynkéw
mieszkalnych.
b) 8 mdla
budynkéw
gospodarczych

We rysunku Studium — Kicrunki
strefa 12m wysokosei.

1d: D2212B39-894B-40F 3-05E4-9529484D2E16. Projekt
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i garazowych:

5. Okreslenic minimalnej
powierzchni biologicznic
czynnej nie wickszej niz
40%

§21 usigp |

Pkt 6)

imalna
powicrzehnia
biologicznic
czynna na kazde)
drialce
budowlancj

80%

Studium — Kierunki s 42

1 } Dla terenéw koneentracyi uslug
komereyjnych (U) oraz
preferowanych rejondw rozwoju
uslug w strukturach
mieszkaniowych:

) Preayimuje sic wprowadsenic
minimalnego wskasnika
powierzchni biologicznic
czynnej 40% —w WOChK.
poza WOChK 30%:

1) Powy sz zasady
zagospodarowania terenu
nalezy previgé rowniez dla
niewyznaczonej obszarowo
na rysunku Studium funkeji
uslug komereyjnych.
towarzvszace) zabudowie
micszkaniowej.

6. Zmniejssenic do 7 liczby
miejse postojowyeh dla
uslug na terenie wlasnvm

Id: D2212B39-894B-40F 3-95E4-9529484D2E 16 Projekt
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I. Ustal
asi¢ minimalng
ilosci miejse
parkingowych
na terenie danej
dzalki
budowlanej. w
tym micjsca
przeznaczone
na parkowanie
pojazdow
#aopatrzonych
w kartg zgodnic
# pracpisami
adrehnymi:

1} dla
zabudowy
micszkaniowe)
— 2 migjsca

— | postojowemal |

S S

Stadium — Kierunki s.36

- Ustala sic wymédg zapewnienia
odpowicdnicj ilosci micjsc
parkingowych. minimum 2 miejsea
parkingowe na jeden lokal
mieszkalny w zabudowic
mieszkaniowej jednorodzinngj;

Wskazniki parkingowe dla
pozostalych funkcji ustalone
#ostana w micjscowych planach
zagospodarowania precstrzenncgo.
uwzglgdniajge rodzaj 1 charakter
tych funkeji:
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lokal
mieszkalny:

2)dla uslug -3

micjsca
postojowe na
kazde
rozpoczgle 100
m? powicrzehni
uzytkowej.

2 Obo
wigzuje
zapewnicnic
micjsc
postojowych na
terenie wlasncj
dzialki
‘budowlanc;.

3 w
przypadku
realizacji na
duialce
budowlancj
zabudowy
mieszkaniowej
oraz uslug
micjsca
parkingowe
naleiy obliczy¢
i zapewnié
oddzielnic dla

plaskich.

Id: D2212B39-894B-40F 3-95E4-9529484D2E16. Projekt
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7.  Dopussczenic dachow

§720, Pkt 4

1) ustal
a sig kat
nachylenia
glownych
polaci
dachowych:

a) dla
zabudowy
mieszkaniowej
- od 25° do 45°
w stosunku do

5

poziomu, dachy
dwu- lub

i}

Dachy plaskic sa dopuszezone w
projekeic wylozonym do wgladu
publiczncgo
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wiclospadowe
pray caymdla
gléwnych
polaci nakaz
Jjednakowych
spadkéw,
b) dla
parazy i
budynkéw
gospodarczych
waolnostojacych
spadki
minimalne 20°
w stosunku do
poziomu,
¢l dopu
szc7a sie
slosowanie
dachow
plaskich:
__________————_._* §19. Dopuszezenic zabudowy
8. Dopusscsenic. na czas tymezasowe) wg wniosku, jednak
budowy budynku Na terenic Powinna sig ona micscic w liniach
docclu\\cgo: #abudowy IMN/ZL + - wepreckraczalnych zabudowy.
vmezasowe) obickiu o zakazuje sig: )
powierzchni do 100m?2
laesnie 2 saplecsem. kiory 1
nie bedzie trwale tymezasowego
wigzany z gruntem. W sagospodarowa
obiekcie tym prowadzona mia terenGw .
bylaby dziatalnose
gastronomiczna
powiazana z preyszla
inweslycjg.
g " §20,
9. Prosba o nicokreslanie =
warunkow | zasad Na terenie
ksztaltowania zabudowy IMN/ZL
dotyergeych obicktu ustala sic
tymezasowego jak nastgpujace
rownies nicokreslanic w szezepolowe
stosunku do nicgo linii warunki i
zabudowy. Usytuowanic rasady
obicktu tymezasowego ksztaltowani
zostalo wskazane w a zabudowy
alaczonej koncepeji. oraz J
L zagospodaro \J
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wania
terenu:

] zab
udowg
mozna
lokalizowac
wylacznic na
abszarach
objetych
liniami
zabudowy,

L

Wnosimy o dopuszczenic
zabudowy pylonu
reklamowego
wolnostojacego trwale
Zwigzanego £ graniem o
wys. do 4,5m i pow. Do
Sm2.

§8.

Ustala si¢
nastgpujgee
zasady
sviuowania
reklam, tablic
i urzgdzen
reklamowych
oraz szyldow:

1) zakazuje
si¢ lokowania
tablic i
urzadzen
reklamowych,
a takze innych
nosnikow
informacji
wizualne] w
formie
wolnostojacye
h stale
zwigzanych 2
gruntem:

2) zakazuje
sig
umieszczania
reklam na
ogrodzeniach
i budynkach
(clewacjach
budynkow)
chyba 7¢
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L

11

migjsce na
reklame
zostalo
wyznac/one
w projekeic
budowlanym
budvnku:

3) dopuszcza
sig
lokalizowanie
na elewacjach
budynkdw b
ogrodzeniach
szyldow o
powierzchni
Jednego
szvldu nie
wigeej niz
Im? i lgeznej
powierzchm
wszystkich
szvldow nie
preekraczajge
¢j 3m*

Dopusicsenie zabudowy
reklam swictlnyvch w
clewagji budynku o pow
2x6m2

§8.

Ustala sig
nastepujace
zasady
svluowania
reklam. tablic
I urzgdren
reklamowy ch
oraz szyldéw:

4) zakasuje
si¢ lokowania
tabhic i
urzadzen
reklamowych,
a takze innych
nosnikow
informacji
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wizualnej w
formic
wolnostojacye
h stale
zwiazanych z
gruntem;

5) zakazuje
sig
umieszezania
reklam na
ogrodzeniach
i budynkach
(elewacjach
budynkow)
chyba ze
micjsce na
reklameg
zostalo
WyZnaczone
w projekeie
budowlanym
budynku:

6) dopuszcza
sig
lokalizowanie
na clewacjach
budynkow lub
ogrodzeniach
savidow o
powierzchni
jednego
szyldu nie
wigeej niz
Im? i lacznej
powierzchni
wszystkich
szyldow nic
przckraczajac
¢j 3m’
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu inf; rastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig  zgodnie z art. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 609 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane W miejscowym planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszarow dziatek nr ew. 49/4 i46 obreb
65 traktowane, jako zadania wspolne, inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

3. inwestycje realizowane samodzielnic zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie oéwietlenia ulic znajdujagcych sie na
terenie objetym niniejsza uchwala oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia wenergie elektryczng
i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §.2s

I. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami W itym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalngj
i ochronic $rodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢
postgpem  techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( tj. DzU.
22024 r. poz. 54), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w82 realizowane beda w sposéb okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
encrgetyczne (tJ. Dz.U. z 2024 r. poz. 266).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegOlnionych w §2
Jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Piasecznie
LA nmninsn sus E

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. Zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikong
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UZASADNIENIE

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno -
7alesie Dolne dla obszaréw dziatek nr ew. 49/4 i 46 obreb 65 sporzadzony jest zgodnie z
obowiazujacym ,.Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno™ przyj¢tym uchwaltg Nr 1589/L.11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie
7 dnia 29 pazdziernika 2014 r. Projekt planu sporzadzono na podstawic uchwaly NR
1348/XLIV/2014 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszaréw dziatek nr ew. 49/4, 49/3 i 46 obrgb 65
zmienionej uchwata Nr 1385/XLV/2014 Rady Micjskiej w Piasecznie z dnia 16 kwietnia
2014r. oraz uchwalg nr 423/XV11/2019 z dnia 11 grudnia 2019r.

Obszar objety planem polozony jest w miescic Piasecznie, w powiecie piaseczynskim,
wojewodztwic mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni 0k.0,57 ha.

Powodem przystapienia do sporzadzania planu miejscowego byt fakt iz dz. 49/4
uzyskata zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne oraz zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
okreglona jest jako tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) oraz potozona jest wsrdd
kompleksu zabudowanych dziatek le$nych z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowg ,
ktére rowniez uzyskaly zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych . W odniesieniu do
dzialki nr ew. 46 sasiadujgcych z dziatka nr ew. 49/4 z uwagi na zmiang przeznaczenia tej
dzialki likwidacji wymaga nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona od granic lasu na terenic
w/w dziatki .

Dla obszaru objetego opracowaniem obowigzuja obecnie:

B dla dziatki nr ew. 46 obowiazuje mpzp na mocy uchwaly Nr 944/XXXIV/2013 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 maja 2013r. w sprawie zatwierdzenia micjscowego
planu zagospodarowania —przestrzennego czgéci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Graniczna, Al. Wilanowska, p6tnocno wschodnimi granicami
dziatek nr ew. 43, 44, 45 obr. 65, poinocna linig rozgraniczajaca obszaru oznaczonego
symbolem E17, Us, Ls, ul Dworskg oraz Pod Bateriami w gminie Piaseczno, ogloszonej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013r. poz. 6835,

. dla dziatki nr ew. 49/4 stwierdzono niewaznos¢ ww. uchwaty Nr 944/XXXIV/2013 (na
mocy rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego z dn. 19 lipca 2013r.) co
oznacza, ze dla dziatki nr ew. 49/4 nie obowiazuje zaden migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

Wedlug ~ Studium  uchwalonego uchwata Rady Miejskiej W Piasecznie
Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie B — strefa
ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacja zabudowy jednorodzinnej.

W strefie B przewiduje sig:

e Dynamiczny rozwoj funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej;




Rozwéj  funkcji ustugowych i produkcyjnych jako towarzyszacych  funkcji
mieszkaniowej:

Rozwoj funkeji rekreacyjno-turystycznej;

Wzmocnienic systemu przyrodniczego strefy;

Utrzymanic funkeji rolniczej i lesnej na wyznaczonych obszarach.

Zgodnie z ustaleniami studium teren objety uchwata znajduje sic w strefie B-1 Piaseczno

— Zalesie Dolne z planowanym rozwojem funkcji mieszkaniowe; jednorodzinnej (MN).

Dla omawianego terenu dzialek nr ew. 49/4 i 46 » obrgbu 65 studium przyjmuje

nastepujace szczegotowe zasady zagospodarowania terendw mieszkaniowych:

L]

maksymalng wysoko zabudowy - 12 m, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 70%;

realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej,

dla terendéw koncentracji ustug komercyjnych (U) oraz preferowanych rejonéw rozwoju
ustug w strukturach mieszkaniowych przyjmuje si¢ wprowadzenie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 40% — w WOChK, poza WOChK 30%,

Ustugi komercyjne stanowia takze funkcj¢ towarzyszaca na obszarach mieszkalnictwa,
W terenach ustug komercyjnych oraz ustug towarzyszacych zabudowic mieszkaniowe;
przewiduje sig realizacje m.in. ustug handlu, turystyki, sportu i rekreacji, kultury, biur,
obiektow rozrywkowych i gastronomicznych, itp.

W planie wyznaczono nastepujace tereny:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U,
dla ktérego przyjeto zgodnie ze studium maksymalng wysoko zabudowy - 12 m,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%:

teren ustug oznaczony symbolem U, dla ktérego przyjeto zgodnie ze studium
maksymalna wysoko$¢ budynku 12m — dla budynku o dachu spadzistym, ale nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne z mozliwoscia podpiwniczenia, 10m — dla budynku o dachu plaskim, a
wskaznik minimalncj powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 80%,
maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej: 20% ale nie wigcej niz 400m? — co
wynika z warunkow zapisanych w decyzji wyrazajacej zgode na zmiang przeznaczenia na cele
nielesne.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w
brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2023 r. w oparciu o przepisy przejsciowe wprowadzone ustawg o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Projekt podlegal uzgodnieniu i opiniowaniu przed 24 wrze$nia
2023r.



Zachowano jawnosé i przejrzysto$¢  procedur planistycznych. Zapewniono udziat
spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

7Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113) przy sporzadzaniu planu zapewniono
mozliwoéé udziatu spoteczefistwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania
na érodowisko realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39
ust. 1 wyzej wymienionej ustawy podano do publicznej wiadomosci informacjg o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, 0 mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu,
a takze 0 mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacjg.

Ustalajac przeznaczenie terenow, sposob ich zagospodarowania i korzystania z nich,
uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne, poprzez rozpatrzenie wnioskow 1 uwag.
W zwigzku z obwieszczeniem i ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wplyneto 14
whioskow od instytucji oraz nie wplynat zaden wniosek od o0sob prywatnych. Burmistrz
rozpatrzyl zlozone wnioski zgodnic z wykazem tabelarycznym wnioskéw  zalaczonym
w dokumentacji planistycznej.

Projekt uzyskal wymagane prawem uzgodnienia.

Projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu od w dniach od 27 czerwca 2016 r.
do 26 lipca 2016 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 16 sierpnia 2016r. Po wylozeniu projektu
planu do wgladu publicznego wplyneta jedna uwaga. Uwaga zostala w czeéel uwzgledniona,
co skutkowato koniecznoscig wystapienia do Marszatka wojewddztwa o zgodg na zmiang
przeznaczenia terenOw le$nych na nicle$ne i ponownym wyltozeniem.

Projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wgladu od w d 17 kwietnia 2024
r. do 8 maja 2024 r. uwagi mozna byto sklada¢ do 22 maja 2024 r. Po wytozeniu projektu
planu do wgladu publicznego wplynela jedna uwaga. Uwaga zostata uwzglgdniona jednak nie
bylo konieczne kolejne wylozenie do publicznego wgladu.

W dniu 10 lipca 2024r. Rada Micjska w Piasecznie podjgta uchwatg Nr 68/V1/2024
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgscei
miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszarow dzialek nr ew. 49/4 i46 obrgb 65.
Nastgpnie uchwata wraz procedurg planistyczng zostal przekazana do weryfikacji do
wojewody.

Wojewoda Mazowiecki Rozstrzygnigeie nadzorcze Nr WP-1.4131.166.2024z dnia
16 sierpnia 2024 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty.

Uzasadnienie do Rozstrzygnigcia nadzorczego zostato wnikliwie przeanalizowane, a
wskazane bledy poprawione. Obecnie projekt planu po poprawkach jest przedstawiony
powtdrnie do uchwalenia Radzie Migjskiej.

Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko ijej stopien szczegdlowosci zostaly
okreglone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego W Piasecznie. W sporzadzonej prognozie wykazano,
7 ustalenia planu nie sg na tyle inwazyjne, aby mogly w sposob znaczacy przeksztalcic istniejace
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struktury przyrodnicze, cenne w skali ponadlokalnej. Prognozowane przeksztalcenia srodowiska
wystgpig jedynie lokalnie, nie wykraczajgc poza granice planu. Na potrzeby planu
przeanalizowano uwarunkowania spoleczne, gospodarcze i Srodowiskowe. Plan Jest zgodny z
ideg  zréwnowazonego rozwoju, ktéra zapewnia zachowanic najeenniejszych  walorow
srodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoleczno-gospodarczym.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analize
ekonomiczng 7 wykazaniem mozliwych zyskow i strat dla gminy, wynikajacych z ustalen planu.

W planie uwzgledniono:

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury poprzez:

- ustalenie parametrow zabudowy, w tym wskaznikow maksymalnej i
minimalnej  intensywnosci zabudowy,  maksymalnej wysokosci
zabudowy, rodzajéw i spadkéw dachdw,

- ustalenie zasad i warunkéw scalania podziatu nieruchomosci,
- ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

® wymagania ochrony $rodowiska. w lym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych poprzez:

- nakaz stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zawartych w przepisach odrgbnych,

- zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko z wylaczeniem realizacji zabudowy Jednorodzinnej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizowania obicktow zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- nakaz ograniczenia uciazliwodci dziatalnosci gospodarczej do terenu

dziatki budowlanej na ktérej jest prowadzona,

- zakaz lokalizacji budynkéw w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig poprzez wyznaczenie nieprzekraczanej linii zabudowy,

*wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez:

- ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska,

- ustalenic minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenic dzijalki
budowlanej dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnic z
przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych i prawa o ruchu
drogowym,

e walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- wprowadzenie teren6w zabudowy,



e prawo wlasnosci poprzez:
- wyznaczanie linii rozgraniczajacych tereny z poszanowaniem istniejgcych
podzialéw granic ewidencyjnych,
- rozpatrywanie wnioskéw i uwag w sposob realizujgcy w mozliwie
najwickszym stopniu interesy wiascicieli roznych dziatek,

e potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa poprzez:
- ustalenia planu niebedgce w sprzecznosci z przepisami odrebnymi

z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
epotrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow

zaopatrzenia ludnosci poprzez:
- obowigzek podiaczenia budynkéw do sieci wodociggowej,

7 uwagi na ochrong przyrody caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony

urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Na terenie objetym planem nic wystgpuja obickty dziedzictwa kulturowego ani zabytki

Uklad komunikacyjny obszaru objgtego planem opiera si¢ drogach publicznych

wyznaczonych poza obszarem objgtym planem.
Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwata Nr 1589/LI/2014 z dnia

29 pazdziernika 2014 r.
Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzone; Uchwatg Nr 1595/L11/2018 Rady

Miejskiej w Piasecznie zdnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawic aktualnosci Studium
uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz

micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Plan sporzadzono zgodnie zwymagang procedurg formalno-prawng, okreslong

w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2023 r. w oparciu o przepisy przejsciowe wprowadzone ustawg o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych.
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