UCHWALA NR. ...
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

AT L e e r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszaréw dzialek nr ew. 49/4 i 46 obreb 65.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
z22024r. poz.609ze zm.) oraz art 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jednolity Dz.U. z 2023 poz. 977), w zwigzku z Uchwalg NR
1348/XLIV/2014 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno - Zalesie
Dolne dla obszaréw dzialek nr ew. 49/4 , 49/3 i 46 obre¢b 65 zmieniona uchwalg Nr 1385/XLV/2014 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 kwietnia 2014r. oraz uchwalg nr 423/XVII/2019 z dnia 1] grudnia
2019r. Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, iz plan miejscowy nie narusza ustalen obowiqzujgcego
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,

i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czgsci miasta Piaseczno - Zalesie Dolne
dla obszaru dziatek nr ew. 49/4 i 46 obreb 65, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tresé uchwatly;

2) czgsci graficznej, na ktérg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu stanowigce
zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce
zatgeznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) zbioru danych przestrzennych stanowigcy zatgeznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. W niniejszej uchwale ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng
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liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ustalong wtym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W niniejszej uchwale nie ustala si¢ nastgpujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:

1) zasady ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak w granicy obszaru objgtego planem takich
obiektéw i terenow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej z uwagi na
brak w granicy obszaru objetego planem takich obiektow i terenow;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak w granicy
obszaru objetego planem ustalen wtym zakresie w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych , atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak w granicy obszaru
objetego planem takich obicktow i terenow.

§ 3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) wymiarowanie (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. | takie jak: granica Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa ochrony urbanistycznej, granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu strefa szczegdlnej ochrony ckologicznej, strefa 12m od laséw, obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig wynikaja z przepisow odrgbnych.

3. Wszelkie uzyte w tekécie nazwy ulic i inne nazwy wiasne oraz numery adresowe nie sg ustaleniami
planu i maja charakter informacyjny.

§4.

Dla poszczegdlnych terenéw obowiazujg facznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I i Dziale III uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale IT uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§5.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) celu publicznym — nalezy przez to rozumicé cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami,

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé szerokosé dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

4) linii rozgraniczajace;j - nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu linig, wyznaczajacg
granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
Wyznaczong na danym terenie linie, poza ktérg zakazuje sie lokalizacji  zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkéw i budowli, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz
smietnikéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czedci obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunigtych poza obrys nie wiecej]
niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych
a takze elementoéw odwodnienia, sicci i urzgdzen infrastruktury technicznej;;

6) powierzcehni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt o nawierzchni urzadzongj
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin na podlozu z gleb roslinnych, retencje wadd
opadowych oraz wodg powierzchniowa na tym terenie; nie jest powierzchnia biologicznie czynna,
W rozumieniu niniejszej uchwaly, powierzchnia taraséw i stropodachéw oraz inna niz w/w
nawierzchnia nawet jesli jest urzadzona w Sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roélin:

7) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumieé powierzchnig uzytkowg podstawowa
czyli czgs¢ powierzchni uzytkowej przeznaczonej do zaspokajania podstawowych potrzeb
wynikajgeych z funkcji budynku lub jego czgsci;

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng wielkogé tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej
wyrazong w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

9) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé¢ na §rodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

10) przepisach  odr¢bnych —nalezy przez 1o rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnic
obowigzujacego prawa, ktére moga mieé zastosowanie w konkretnym  stanie faktycznym,
wprowadzajgce  okreslonego  rodzaju ograniczenia c¢zy tez utrudnienia w mozliwosci
zagospodarowania terenu, znajdujgcego sie w otoczeniu obiektu budowlanego. Moga byé to zatem
przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak réwniez przepisy znajdujace
sig w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

11) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem:;

12) urzgdzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzgdzenia, sieci
przesylowe izwigzane znimi obiekty $wiadczace niezb¢dne ustugi dla jednostek przestrzenno
gospodarczych (miasto, wie$, osiedle, zaklad przemystowy) w zakresie elektroenergetyki, gospodarki
wodno Sciekowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania odpadéw, telekomunikacji itym
podobne.

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ micjsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dzialalnogé stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;
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14) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkéw bedgce w dobrym  stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usunigeie;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokosé budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokosé¢ obiektow budowlanych — nie bedgcych budynkami mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6.
Wyznacza si¢ nastgpujace tereny i ustala sig ich przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U,

2) teren ustug oznaczony symbolem U.

§7.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na calym obszarze objetym planem na warunkach
okreslonych w planie.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.
Ustala sie znaczone i zwymiarowane na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalnej.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody

§9.

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granicg strefy ochrony ckologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granicg strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

3. Na terenach polozonych w granicach w/w stref Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazuja ustalenia odpowiednich przepisow odrgbnych.

§ 10.

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu stref¢ 12 m od lasu.

2. Na terenie strefy 12m od lasu obowigzuja ustalenia odpowiednich przepiséw odrebnych.

§ 11.

1. Zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem
obiektéw infrastruktury technicznej, drég i zwiazanych z nimi urzadzen, garazy.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia isktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.
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3. Zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do zakladow 0 zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Nakazuje sie zachowanie istniejgeej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien.

5. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujgcych z realizacjg inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.
6. Zakazuje si¢  wprowadzania nicoczyszczonych  dciekéw do  wod powierzchniowych
1 do ziemi.
7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynaé na stan wéd podziemnych.
8. Zakazuje si¢ stosowania rozwiazan technicznych powodujacych trwate obnizenie si¢ poziomu wod
gruntowych dla przedsigwzigé realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopéw na czas budowy.

§ 12.
I. W zakresie ochrony przed hatasem wg dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku:

1)teren MN-U nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniows
Jednorodzinna.

2) teren U nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obicktow i urzgdzen, ktére nie dotrzymujg obowigzujacych standardéw
emisyjnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem

§ 13.

I. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z Dziatem III Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki

a) 1500 m*— dla terenu oznaczonego symbolem MN-U,

b) 2000 m? - dla terenu oznaczonego symbolem U;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m:
3) kat pomigdzy granicg dziatki, a linia rozgraniczajgcg pasa drogowego — 90 stopni.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 14.

1. Ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi publicznej (Aleja Brzoz), stanowigcej element
publicznego uktadu komunikacji drogowej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ pétnocng linig rozgraniczajaca drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng obszaru obj¢tego planem od drég przylegajacych.
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4. Dopuszeza sig realizacje nowych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
§ 15.

Ustala si¢ minimalng ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny na terenie danej dziatki budowlanej - dla
zabudowy mieszkaniowe;j,

2) minimum 5 miejsc postojowych dla roweréw - dla terenu ustug.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16.

1. Dopuszcza si¢ zachowanie i realizacjg sieci, budowli i obicktéw infrastruktury technicznej w granicach
obszaru objgtego planem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i budowli infrastruktury technicznej z pominigciem
wyznaczonych linii zabudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w cnergi¢ clektryczng ustala si¢ zaopatrzenic odbiorcOw w energie
elektryczng z istnicjacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
éredniego i niskiego napigcia.

4. Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w wodg z sicci wodociggowej — przekrdj nie mniej ni¢ 32.

5. Ustala si¢ obowiazek odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej — przekrdj nie mniej
ni¢ 40,

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwosé¢ zaopatrzenia w gaz 7 sieci gazowej sredniego lub
niskiego cisnienia wszystkich obiektow budowlanych — przekrdj nie mniej niz 40.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) ustala si¢ stosowanie do ogrzewania gazu ziemnego z wyjatkami okreslonymi w pkt 2 1 3;

2) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych, takich jak olgj
lekki, gaz ptynny, energia elektryczna, pompy ciepla;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z odnawialnych Zrodet energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem Zrodet wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energie
wiatru.

4) Zakazuje si¢ realizowania nowych indywidualnych zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi (w
szczegdlnosci weglem i koksem).

5) Dopuszcza si¢ stosowanie technologii obrébki termicznej produktow spozywezych spelniajacych
wymogi prawne dotyczace emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych, ptynnych i zapachowych do
atmosfery.

8. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenic wlasnej dziatki budowlane;.

9. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.

10. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢ mozliwosé

realizacji tej infrastruktury na calym obszarze obje¢tym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
§17.

Ustalenia w zakresie usuwania odpadow statych:
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1) zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu.

2) zorganizowany io powszechnej dostgpnodei system selektywnej zbidrki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.

3) obowigzek segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu Jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu

§ 18.

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowe; opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci:

1) 20% dla terenu MN-U,
2) 25% dla terenu U.

Rozdzial 10.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19.

Dopuszcza si¢  wykorzystanie terenéw i obiektow w sposob  dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

DZIAL II.
Przepisy szczegdlowe

§ 20.
1. Przeznaczenie terenu MN-U
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) zabudowa ustugowa,

3) dopuszcza sig¢ realizacjg i utrzymanie obiektéw I infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze,
budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia
i mata architektura,

4) na terenie zakazuje si¢:
a) tymeczasowego zagospodarowania terendw:

b) lokalizowania ustug ktére sg zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

2. Ustala sig szczegdtowe warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce budowlanej mozliwoéé realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku ustugowego oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego
(w sumie trzy budynki),

2) kat nachylenia gléwnych polaci dachowych:
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a)dla zabudowy mieszkaniowej, micszkaniowo-ustugowej oraz uslugowej - od 25° do 45°
w stosunku do poziomu, dachy dwu- lub wielospadowe przy czym dla glownych potaci nakaz
jednakowych spadkéw, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

¢) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materialem dachowko podobnym; dopuszcza sig
stosowanic pokry¢ dachowych z blachy ptaskiej, dla dachow ptaskich dopuszcza sig stosowanie
innych materialéw odpowiednich do przyjete] geometrii dachu;

d) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika i innymi materiatami naturalnymi;
¢) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terecnu dla
dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.3;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,03;
3) maksymalna wysokos¢ budynku:

a) 12 m dla budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych o dachu spadzistym, ale nie wigeej niz
3 kondygnacje,

b) 10 m — dla budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych o dachu ptaskim;
¢) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) maksymalna wysoko§¢ posadowienia parteru: 0.6m;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%

7) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500m?2.

§ 21.
1. Przeznaczenie terenu U:
1) ushugi, w tym gastronomii,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie obicktow i infrastruktury towarzyszgcej takiej jak: miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy. ogrodzenia i mata architektura.

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé, ktore sg zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, jako przedsigwzigcia mogace znaczgco oddziatywac na $rodowisko;

2. Ustala sie szczegdtowe warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zabudowe w formie budynku wolnostojacego,
2) kat nachylenia gloéwnych potaci dachowych:

a) od 25° do 45° w stosunku do poziomu, dachy dwu- lub wielospadowe przy czym dla gtéwnych
potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich;

3) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym; dopuszcza sig
stosowanie pokry¢ dachowych zblachy plaskiej, dla dachéw plaskich dopuszcza si¢ stosowanie
innych materiatéw odpowiednich do przyjetej geometrii dachu;

4) elewacje wykoficzone tynkiem, drewnem, ceramikg i innymi materiatami naturalnymi;

5) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.
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3. Ustala si¢ wskazniki dotyczace warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,5,
2) minimalna intensywno$é zabudowy: 0,03;
3) maksymalna wysoko$é budynku:

a) 12m — dla budynkéw o dachu spadzistym, ale nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne
z mozliwoscig podpiwniczenia,

b) 10m — dla budynkéw o dachu plaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru: 0,6m;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%:;
6) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej: 20% ale nie wigeej niz 400m?;
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?2,
DZIALIIL
Przepisy koncowe
§22.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 23.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Mazowieckicgo.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 2024

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRIESTRZENNEGO CIESCI MIASTA PIASECINO -
ZALESIE DOLNE DLA OBSIAROW DIIALEK
NR EW. 49/4 | 46 OBREB 65

L
WYRYS ZE STUDILM UWARUMKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODARCWANIA
" A IASECING
ORIENTACJA NATLE
GMINY F’IASECZNQ
A
[ o —
P SIATE
0 e B
L o b .
RYSUMEK PLANU - ZALACINIK NR | SKALA 1:1 000
Legenda

- Granica obszaru objetego planem
Linie rozgraniczajgce tereny

o rbéznym przeznaczeniu lub réznych
zasad zagospodarowanio

-o——a- |inje nieprzekraczaine zabudowy

f——+ Wymiarowanie (w metrach)

Symbole przeznaczenia terenu
] MN-U - teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustug

U - teren ustug

Oznaczenie wynikajgce z przepisow odrebnych
Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
- Strefa Ochrony Urbanistyczne]
() Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krojobrozu
- strefa Szczegodine] Ochrony Ekologicznej

Streta 12m od laséw

Oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym
E Obszar szczeglélnego zagrozenia powodziq
potozony poza obszarem objetym planem

aleja Brzoz - nazwa ulicy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony na podkladzie urzedowe] kopil wektorowej mapy
zasadnicze] pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego

Uktad wspdtrzednych EPSG 2178

Autor:
Burmistrz Miasta | Gminy Piaseczno

Wykonawca:
magr inz arch. Anna Pakulifiska-Attia
mar inz. arch. Anna Alberska

mgr inz. arch, Jacek Ryszkowski
mar inz. Maleusz Wiatrayk
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Migjskiej w Piasecznie
ZetNID. vcnrssaere 2024

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyezy projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszardw dzialek nr ew.
49/4 i 46 obreb 65.

Lp. Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu imig, nazwa nieruchomos | projektu planu Burmistrza' w sprawie Miejskiej
uwagi Jjednostki ci, ktérej dla nierucho- rozpatrzenia uwagi
organizacyjne dotyczy mosci,
jiadres uwaga ktérej dotyczy
zglaszajycego uwaga
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
I. 17.052024 | LiW. K. I Uszupelnicnic § 16 pkt 7.4 | deew.nrd9d | §16 ustgp 7 W § 16 ustep 7 dodaje si¢ punkt 5 o
o tresé . Dopuszeza sig dla : stgpujgee; tresei:
i L “7.W zakresic S
N terenu oznaczonego ¥ i i
(PP.40105,202 ¥ 2 zaopatrzenia w + .3} Dopuszcza sig stosowanic
symbolem U palenic z : GERIEG .
4/UA) drevnbn bwdalein cicplo ustala si¢ technologii obrabki termiczncj
s 58 nasi¢pujgce produktéw spozywezych spelniajgey ch
rzewnym w i nogi vne dotycz misji
grillowedzamiach i Ty S UIRLITRS COB Fatoiniy
2 : . zanicczyszezen gazowyeh, pylowyveh.
piecach do wypicku 1justala sig 2
) ; plynnych i zapachowych do
pizzy. stosowanic do "
- atmosfery”,
ogrzewania
BAzZU ZiCMNego #
wyjatkami
okreslonymi w
pkt2i3;

2)dopuszcza sig
stosowanie do
ogrzewania
alternatywnych
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nosnikow
energetyeznych.
takich jak olej
lekki. gaz
plynny, energia
elektryczna.
pompy cieplz;

3)dopuszcza sig
wytwarzanie
cicpla 2
odnawialnych
srodel energii na
warunkach
okreslonych w
preepisach
adrgbnych, za
wyjatkiem
srodel
wykaorzystujacy
ch w procesie
przetwarzania
energic wiatru.

4)Zakazuje sig
realizowania
nowych
indywidualnych
zrodet ciepla
opalanych
paliwami
stalvmi (w
szczegolnosci
weplem i
koksem).”

2. Uzupelnienie § 21 pkt 3.3a
“dla budynkaw o dachu
spadzistym. ale nie wigeej niz
3 kondygnacje nadziemne z
mozliwoseta podpivwniczen

§ 21 ustep 3 pkt
3lita

3 Ustala si¢

nasigpujace
warunki i zasady
ksztaltowania
zabudowy oraz
ragospodarowa-

nia terenu dla

W § 21 ustep 3 pkt 3 lit a po wyrazach
..ale nie wigeej niz 3 kondygnacje™
dodano ..nadziemne z mozliwoscia
podpiwniczenia”.
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dziatki
budowlangj:

3) maksymalna
wysokosé
budynku:

a)l2mdla
budynkéw o
dachu
spadzistym, ale
nie wigeej niz 3
kondvgnacje.”
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..o

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72024 r. poz. 609 ze zm.) zadania wasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planu zagospodarowania
przestrzennego czg$ci miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszaréw dziatek nr ew. 49/4 i46 obrgb
65 traktowane, jako zadania wspélne, inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,
7z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

3. inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§2.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, budowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sig na
terenie objetym niniejsza uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig
postegpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej wart. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( tj. Dz.U.
22024 r. poz. 54), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz cnergii clektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 266).

4. Realizacja i finansowanic inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Piasecznie
TR, oo iz i r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z poZn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Piaseczno -
Zalesie Dolne dla obszaréw dzialek nr ew. 49/4 i 46 obrgb 65 sporzadzony jest zgodnie z
obowigzujagcym ,.Studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno™ przyjetym uchwata Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Projekt planu sporzgdzono na podstawic uchwaty NR
1348/XLIV/2014 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszaréw dziatek nr ew. 49/4 , 49/3 i 46 obreb 65
zmienionej uchwaty Nr 1385/XLV/2014 Rady Micjskiej w Piasecznie z dnia 16 kwietnia
2014r. oraz uchwatg nr 423/XV11/2019 z dnia 11 grudnia 2019r.

Obszar objety planem polozony jest w micscie Piasecznie, w powiecie piaseczynskim,
wojewodztwie mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni 0k.0,57 ha.

Powodem przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego byl fakt iz dz. 49/4
uzyskata zgode na zmiang przeznaczenia na cele niclesne oraz zgodnie ze studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
okreslona jest jako tereny mieszkalnictwa Jednorodzinnego (MN) oraz potozona jest wéréd
kompleksu zabudowanych dziatek lesnych z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowg ,
ktore rowniez uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych . W odniesieniu do
dziatki nr ew. 46 sgsiadujacych z dziatka nr ew. 49/4 z uwagi na zmiane przeznaczenia tej
dziatki likwidacji wymaga nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona od granic lasu na terenie
w/w dziatki .

Dla obszaru objetego opracowaniem obowigzuja obecnie dwa plany miejscowe:

. dla dziatki nr ew. 46 obowigzuje mpzp na mocy uchwaty Nr 944/XXXIV/2013 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 maja 2013r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczno dla  obszaru
ograniczonego ulicami: Graniczna, Al. Wilanowska, poocno wschodnimi granicami
dziatek nr ew. 43, 44, 45 obr. 65, péinocng linig rozgraniczajaca obszaru 0Znaczonego
symbolem E17, Us, Ls, ul Dworska oraz Pod Bateriami w gminie Piaseczno, ogloszonej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013r. poz. 6835;

. dla dziatki nr ew. 49/4 stwierdzono niewazno$é¢ ww. uchwaty Nr 944/XXXIV/2013 (na
mocy rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego z dn. 19 lipca 2013r.) co
oznacza, ze dla dziatki nr ew. 49/4 nie obowigzuje zaden micjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

Wedtug ~ Studium  uchwalonego uchwala Rady Micj skiej  w Piasecznie
Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefic B — strefa
ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacjg zabudowy jednorodzinne;.

W strefie B przewiduje sie:
*  Dynamiczny rozwdj funkeji mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinne;;



o Rozwdj funkcji ustugowych i produkeyjnych jako towarzyszacych funkcji
mieszkaniowe;j;

e  Rozwdj funkcji rekreacyjno-turystycznej;

e  Wzmocnienie systemu przyrodniczego strefy;

e  Utrzymanie funkcji rolniczej i lesnej na wyznaczonych obszarach.

Zgodnie z ustaleniami studium teren objety uchwata znajduje si¢ w strefie B-1 Piaseczno
— Zalesie Dolne z planowanym rozwojem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Dla omawianego terenu dzialek nr ew. 49/4 i 46 z obrebu 65 studium przyjmuje
nastepujace szczegdtowe zasady zagospodarowania terenéw mieszkaniowych:

e maksymalng wysoko zabudowy - 12 m, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 70%;

e realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej.

e dla terendw koncentracji ustug komercyjnych (U) oraz preferowanych rejondw rozwoju
ustug w strukturach mieszkaniowych przyjmuje si¢ wprowadzenie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 40% — w WOChK, poza WOChK 30%.

e Uslugi komercyjne stanowig takze funkcj¢ towarzyszaca na obszarach mieszkalnictwa,
w terenach ustug komercyjnych oraz ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j
przewiduje si¢ realizacje m.in. ustug handlu, turystyki, sportu i rekreacji, kultury, biur,
obiektow rozrywkowych i gastronomicznych, itp.

W planie wyznaczono nastgpujace tereny:

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U,
dla ktérego przyjeto zgodnie ze studium maksymalng wysoko zabudowy - 12 m,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

o teren ustlug oznaczony symbolem U, dla ktérego przyjeto zgodnie ze studium
maksymalna wysokos$¢ budynku 12m — dla budynkéw o dachu spadzistym, ale nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne z mozliwoscia podpiwniczenia, a wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%, maksymalna powierzchnia do wylgczenia z
produkcji lesnej: 20% ale nic wigcej niz 400m? — co wynika z warunkow zapisanych w decyzji
wyrazajgeej zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.) w
brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2023 r. w oparciu o przepisy przejSciowe wprowadzone ustawg o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Projekt podlegal uzgodnieniu i opiniowaniu przed 24 wrzesénia
2023r.



Zachowano jawno$¢ i przejrzystoéé procedur planistycznych. Zapewniono udzial
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113) przy sporzadzaniu planu zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoleczenistwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39
ust. 1 wyzej wymienionej ustawy podano do publicznej wiadomosei informacije o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwoéci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu,
a takze o mozliwosci zapoznania sig z niezbgdng dokumentacija.

Ustalajgc przeznaczenie terendw, sposdb ich zagospodarowania i korzystania z nich,
uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne, poprzez rozpatrzenie wnioskdw i uwag.
W zwiazku z obwieszczeniem i ogloszeniem o przystapieniu do sporzagdzenia planu wptynefo 14
wnioskéw od instytucji oraz nie wplynal zaden wniosek od oséb prywatnych. Burmistrz
rozpatrzyt  ziozone wnioski zgodnie z wykazem tabelarycznym  wnioskéw  zatgczonym
w dokumentacji planistycznej.

Projekt uzyskat wymagane prawem uzgodnienia.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu od w dniach od 27 czerwea 2016 r.
do 26 lipca 2016 r., uwagi mozna bylo sklada¢ do 16 sierpnia 2016r. Po wylozeniu projektu
planu do wgladu publicznego wptyneta jedna uwaga. Uwaga zostata w czgsci uwzgledniona,
co skutkowato koniecznoscia wystapienia do Marszatka wojewoddztwa o zgode na zmiane
przeznaczenia terendw le$nych na nielesne i ponownym wytozeniem.

Projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wgladu od w d 17 kwietnia 2024
r. do 8 maja 2024 r. uwagi mozna bylo sklada¢ do 22 maja 2024 r. Po wylozeniu projektu
planu do wgladu publicznego wplyneta jedna uwaga. Uwaga zostata uwzgledniona jednak nie
byto konicczne kolejne wylozenie do publicznego wgladu.

Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko ijej stopien szczegélowosci zostaty
okreslone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie. W sporzadzonej prognozie wykazano,
ze ustalenia planu nie s3 na tyle inwazyjne, aby mogly w sposob znaczacy przeksztalcié istniejace
struktury przyrodnicze, cenne w skali ponadlokalne;. Prognozowane przeksztatcenia $rodowiska
wystapig jedynie lokalnie, nic wykraczajac poza granice planu. Na potrzeby planu
przeanalizowano uwarunkowania spoleczne, gospodarcze i $rodowiskowe. Plan jest zgodny z
ideg zréwnowazonego rozwoju, ktéra zapewnia zachowanic najcenniejszych waloréw
srodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spofeczno-gospodarczym.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analize
ekonomiczng z wykazaniem mozliwych zyskow i strat dla gminy, wynikajacych z ustalefi planu.

W planie uwzgledniono:

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury poprzez:



ustalenie parametréw zabudowy, w tym wskaznikéw maksymalnej i
minimalnej  intensywnosci  zabudowy, maksymalnej  wysokosci
zabudowy, rodzajow i spadkow dachow,

ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i leSnych poprzez:

nakaz stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zawartych w przepisach odrebnych,

zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
érodowisko z wylaczeniem realizacji zabudowy jednorodzinnej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizowania obiektéow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnic z przepisami
odrebnymi,

nakaz ograniczenia uciazliwosci dziatalno$ci gospodarczej do  terenu

dziatki budowlanej na ktorej jest prowadzona,

zakaz lokalizacji budynkéw w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia poprzez wyznaczenie nieprzekraczanej linii zabudowy,

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby 0sob niepetnosprawnych poprzez:

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,

ustalenic minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnic z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych i prawa o ruchu
drogowym,

e walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

wprowadzenie terenow zabudowy,

e prawo wilasnosci poprzez:

wyznaczanie linii rozgraniczajacych tereny z poszanowaniem istnicjacych
podziatéw granic ewidencyjnych,

rozpatrywanie wnioskow i uwag w sposob realizujacy w mozliwie
najwickszym stopniu interesy whascicieli roznych dziatek,

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

ustalenia planu niebedace w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi
z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,



*potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci | jakosdci  wody,

do celéow
zaopatrzenia ludnosci poprzez:

- obowiazek podigczenia budynkéw do sieci wodociggowe;j,

Z uwagi na ochrong przyrody caly obszar planu znajduje si¢c w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego ani zabytki.

Ukiad komunikacyjny obszaru objetego planem opiera si¢ drogach publicznych
wyznaczonych poza obszarem objetym planem.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjgtego uchwatg Nr 1589/LI1/2014 z dnia
29 pazdziernika 2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr 1595/L11/2018 Rady
Miejskiej w Piasecznie zdnia 17 pazdziernika 2018 w sprawic aktualnosci Studium

uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2023 r. w oparciu o przepisy przejsciowe wprowadzone ustawg o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). przy jednoczesnym zachowaniu Jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.
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